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Styrelsen for BRF VADERKVARNEN far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2013, vilket
ir foreningens forsta verksamhetsar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Brf Viderkvarnen har under rikenskapséret forvirvat fastigheten Rapphonan 3 av den tidigare dgaren
Teknikarbetsgivarna Fastighets Holding AB. Tilltrédet till fastigheten skedde den 28 november 2013.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata ligenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems ritt i foreningen,
pa grund av sidan upplatelse, kallas bostadsrétt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas
bostadsrittsinnehavare.

Styrelse

Lars Lundin ordforande
Eva Andersson ledamot
Erik Chruzander-Lundin ledamot
Hans Lindberg ledamot
Robert Tenselius ledamot
Danny Mattsson-Nyberg suppleant
Kenneth Gysing suppleant
Revisor

Alexander Alkhafagi  lekmannarevisor (har flyttat innan bokslut for 2013 upprittades)

Eftersom den av arsmotet valda revisorn flyttat och limnat fSreningen fore det att bokslut for 2013
upprittades har féreningen anlitat en auktoriserad revisor for att granska bokslutet. Den anlitade revisorn
ir Percy Feiff pa Feiff Revision & Redovisning.

Valberedning
Magnus Davidsson

Foreningsfragor

Styrelsen har haft tre protokollférda méten under aret. Advokat Urban Andersson frén Landahl
Advokatbyra AB valdes att leda arbetet med ombildningen vid ett protokollfért méte den 7 maj. Under
ombildningsperioden hade styrelsen regelbundna tréffar med advokat Urban Andersson (administration
och dokumentation skottes under denna period av Landahl Advokatbyra). Efter tilltrddet den 28
november hade styrelsen tva protokollforda méten.

Arsstdimman 2013 genomfordes den 12 mars. Dessutom genomfordes en kopstimma den 16 oktober, dér
foreningen enhiilligt beslutade att kopa fastigheten. Under aret har dven ett antal informationsméten
hallits.

Teknisk forvaltning och stidning har upphandlats av POS Fastighetsvard AB. Ekonomisk forvaltning har
skétts av Annika Laurin vid Upplands Foretagsforvaltning.

I samband med ombildningen forvirvade foreningen bolaget Stockholm Rapp 3 AB (556783-9567) for
att omedelbart direfter kopa 6ver fastigheten till foreingen. Avveckling av bolaget sker under 2014.
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Fastighet, ligenhetsfordelning och lokal
Brf Viderkvarnens fastighet Rapphonan 3 4r beldgen pa adresserna Artillerigatan 59 och Tyskbagargatan
14 i Stockholm.

Huset innehaller 25 bostadsligenheter, varav 23 #r bostadsritter och 2 4r hyresritter. Dessutom finns en
affirslokal pa knappt 500 m2 i bottenplan som upplats med hyresritt. Dirutover finns tva ytor pa plan ett
som ir klassade som kontor, men dir avsikten #r att de ska konverteras till bostadsritter. (En av dessa
ingér som bostadsritt i ekonomisk plan). [ samband med ombildningen var sju ligenheter tomstillda
(vilka siljs som bostadsriitter [6pande under 2014).

Bostadsytan i huset uppgér till 1 790 m2, lokalytan till ca 490 - 500 m2 och ytan som héller pa att
konverteras till bostéder till 151 m2. Byggnadsaret for huset &r 1886.

Antal medlemmar
Antalet medlemmar vid arsskiftet 2013/14 var 22 stycken (fordelade pa 16 ligenheter). Medlemsantalet
kommer att 6ka i samband med att tomstillda ldgenheter siljs.

Liigenhetsoverlatelser under aret
Inga ligenheter har bytt dgare under 2013 (efter ombildningen).

Underhallsarbete och reparationer

Den tekniska statusbesiktning som gjordes infér ombildningen pévisade att avloppsstammarna behévde
bytas omgaende. D#rfor pabdrjades projektering och upphandling av stambytet direkt efter forvirvet av
fastigheten. Stambytet genomfors under andra och tredje kvartalet 2014.

Den tekniska statusbesiktning som gjordes infor ombildningen anvinds inledningsvis som
underhéllsplan for fastigheten.

Manadsavgifter
Féreningen har sedan forvirvet av fastigheten tagit ut avgifter av medlemmarna i enlighet med
ekonomisk plan.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
arets forlust -71 446

behandlas s att
i ny rikning dverfores -71 446

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrékning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2013-01-01
-2013-12-31

1 160 123
160 123

2 =71 007
89 116

3 -160 562
-71 446

-71 446
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i intresseforetag

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2013-12-31

112 078 085

100 000
112 178 085

107 975
25 897
133 872

1 642 541
1776 413

113 954 498
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Balansrikning Not 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 48 985317
Ansamlad forlust

Arets resultat -71 446
Summa eget kapital 48 913 871
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 62 500 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder 9 2 355 065
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 185 562
Summa kortfristiga skulder 2 540 627
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 113 954 498
Stiillda siikerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar 38 000 000
38 000 000

Ansvarsforbindelser Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen har uppriittats enligt arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna réd.

Foretaget har valt att inte utnyttja mojligheten att tillimpa forenklingsreglerna i BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Intéiktsredovisning

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningsed.

Hyres och avgiftsintikter aviseras i forskott. De periodiseras dérfor sa att endast den del som belper pa
rikenskapsaret redovisas som intikter.

Anliiggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgngar redovisas till anskaffningsvarde.

Ny normgivning

For rikenskapsar som pabdrjas efter 2013-12-31 blir det obligatoriskt for foreningen att tillimpa ett
k-regelverk vid upprittande av arsredovisningar. Fordndringarna kommer att medftra en del
konsekvenser for utformningen av nista ars arsredovisning. Nya sitt att se pa avskrivningar,
investeringar och underhll kommer sannolikt paverka framtida resultat och dirmed &ven budget for

rikenskapsar 2014.
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Noter

Not 1 Nettoomsiittningens fordelning

Arsavgifter

Hyror lokaler
Hyresintékter
Hyror garage

Not 2 Driftskostnader

Belysning

Virme

Vatten och avlopp
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV

Renhélining

Diverse omkostnader
Ekonomisk forvaltning
Ovr fastighetskostnader

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader

2013

67 599
82 667
8 857
1000
160 123

2013

3346
53129
1813
2354
1923
1076
3676
3220
470
71 007

2013

160 562
160 562
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Not 4 Byggnader och mark

Byggnader
Mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald kostnad: Brandkontoret fastighetsforsékring
t.o.m. 2014-11-30

Not 6 Kassa och bank

Foretagskonto

Not 7 Forindring av eget kapital

Inbetalda Arets
insatser resultat
Belopp vid érets ingéng 0
Insatskapital 48 985 317
Arets resultat -71 446

Belopp vid arets utging 48 985 317 -71 446

2013-12-31
48 826 096
63 251 989
112 078 085
112 078 085
26 400 000

34 200 000
60 600 000

2013-12-31

25 897
25 897

2013-12-31

1 642 541
1 642 541

8(10)



BRF VADERKVARNEN
Org.nr 769616-2812

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Swedbank investeringslan
Swedbank kredit
Swedbank kredit
Swedbank kredit

Not 9 Ovriga kortfristiga skulder

Utg.moms uthyrn.lokal
Skuld lagfart
Skuld Teknikarbetsg Fastighetsholding

Rintesats
%

3,300
2,386
2,570
3,000

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna utgiftsréntor
Forsk bet hyror/ avgifter
Ovr interimsskulder

Datum for

rinteindring

rorlig rdnta
2014-02-28
2015-10-27
2017-09-27

2013-12-31

20917
777 825

1 556 323
2 355 065

2013-12-31

88 695
31890
64 977
185 562
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Lanebelopp
2013-12-31

24 500 000
16 000 000
11 000 000
11 000 000
62 500 000
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Stockholm den fé /5 2014.

g— 7 "
ars Lundin va Andersson

I \
Erik Chruzander-Lundin Hans Lindberg
Robert Tenselius

—
Min revisionsberittelse har limnats den L?' / / 2014.

7 N\
Percy Feiff L{
Auktoriserad revisor

10 (10)



7@ ’ REVISION &
REDOVISNING
1(2)

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF VADERKVARNEN
Org.nr 769616-2812

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF VADERKVARNEN for rikenskapséret 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 4tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom att bedoéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som dr relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som dr indamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
oft uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering
av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrédckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2013-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

BRF VADERKVARNEN, Org.nr 769616-2812
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Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag @ven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF VADERKVARNEN for

rakenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens

vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag ut6ver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot 4r ersdttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
p4 annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller

foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstaimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

—
Uppsala den 9\‘7\/‘] 2014

— N\

Percy Feiff
Auktoriserad revisor
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