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Styrelsen fér BRF VADERKVARNEN fir hiirmed avge rsredovisning for rdkenskapséret 2018.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Brf Vaderkvarnen éger fastigheten Rapphénan 3. Fastigheten forvirvades av bostadsrittsfreningen i

slutet av november 2013.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta lagenheter 4 medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems rétt i foreningen,
pa grund av s&dan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och har sitt séte i Stockholm.

Styrelse

Robert Tenselius ordférande
Eva Andersson ledamot
Bjorn Ekbick ledamot
Amanda Eriksson ledamot
Johan Wikholm ledamot
Max Olausson suppleant
Ann Sonne suppleant
Valberedning

Linda Larsson Kakuli och Lars Lundin.

Revisor
Auktoriserade revisorn Niklas Feiff pa Feiff Revision & Redovisning.

Foreningsfragor
Styrelsen har haft 10 protokollforda méten under rikenskapséret.

Ordinarie foreningsstimma 2018 genomfordes onsdagen den 13 juni. Séndagen den 16 september
genomfdrdes en stdddag med efterfoljande gardsfest.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Mediator och stddningen av NIPA Miljoassistans under

rikenskapsaret. SBC har haft ansvar for fastighetsskotsel samtidigt som styrelsen pa egen hand har
hanterat den tekniska fSrvaltningen.
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Forsdkring
Fastigheten dr fullfrsdkrad hos Brandkontoret.

Fastigheten
Brf Viiderkvarnens fastighet Rapphdnan 3 4r beldgen pa adresserna Artillerigatan 59 och Tyskbagargatan

14 i Stockholm.
Tomten innehas med dganderiitt.

Huset innehéller 27 bostadslédgenheter. Dessutom finns en afférslokal i bottenplan. Killaren innehaller
bl.a. ett garage med 5 bilplatser och 2 MC-platser.

Bostadsytan i huset uppgar till 1 940 m2 och lokalytan till 488 m2.

Byggnadséret {or huset 4r 1886.

Ldgenheterna
Av de 27 bostadsldgenheterna dr 25 bostadsritter och 2 hyresritter.

Under 2018 har 2 ldgenhetséverlatelser skett.

Lokalen
Affdrslokalen i bottenplanet upplats med hyresritt. Hyreskontraktet innehas av foretaget Ylab (Yvonne

Linn AB).

Information och hemsida

Styrelsen informerar regelbundet via nyhetsbrevet ”Viderkvarnsnytt” som distribueras savil i
brevinkasten som via e-post till de boende i huset. Ddrut6ver sker aviseringar och direktkontakt med
medlemmar och hyresgéster allt efter behov. Relevant information for medlemmar och andra intressenter
tillhandahélls dven pé foreningens hemsida: www.brfvaderkvarnen.com.

Medlemsengagemang och eget ansvar

For allas trevnad vill styrelsen betona vikten av att alla medlemmar tar eget ansvar for att hilla ordning i
huset. Detta giller inte minst i tvittstuga och kéllargéngar. Dessutom #r det viktigt att sophanteringen
skots enligt reglerna. Alla avvikelser skapar merjobb for styrelsen och ofta onddiga kostnader.

Det &r dven viktigt och nodvéndigt att féreningens medlemmar pé olika sétt bidrar till verksamheten och
skotseln av vara fina hus. Vi dger husen tillsammans och det #r vi sjdlva som behdver ta ansvar for att
allting fungerar. Det vi inte sjidlva gor blir antingen inte gjort eller s& behdver vi képa tjdnster. Styrelsen
vilkomnar dérfor alla medlemmar att bidra, bade i stort och smatt!

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Bergvirmeprojektet
Styrelsen har beslutat att féreningen i dagsldget inte gér vidare med borrhalsansokan for bergvarme. Den

huvudsakliga anledningen #r att dndrade fjarrvirmetaxor forsimrade I6nsamheten i projektet. Fragan kan
dock komma att aktualisera pa nytt framdver.
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Upplételse av ytterligare gérdsyta

I enlighet med stimmobeslutet 2017 har ytterligare gardsyta upplatits till Igh 0101. Det gamla tridécket
har rivits och ett nytt byggts pa den stérre gordsytan. Detta enligt samma princip som vid andra liknande
projekt, dvs. foreningen agerar byggherre medan bostadsrattshavare av aktuell ligenhet star for alla

kostnader.

Extra amortering
En extra amortering pd 1,5 mkr pa foreningens 14n har gjorts.

Renovering av bottenavloppet
Avloppsroren under killargolvet till tvéttstugan och pannrummet har re-linats (199 tkr). Renoveringen av
réren var nddvéndigt, dels dé befintliga ror var helt uttjanta, dels for att atgérdade ror 4r en forutsittning

for den planerade renoveringen av tvittstugan.

Byggnation av fibernit

Internetanslutning via fiber har installerats i alla ligenheter (146 tkr). Bahnhof har dven anlitats for
driften av nétet. Varje lagenhet har ddrmed forsetts med en uppkoppling pa 1000 Mbit/s som ingar i den
befintliga manadsavgiften.

Budgetering och amorteringar

Budgetering av kommersiella intikter och rintekostnader

I samband med att budgeten — som anvénds for att bestimma nivén pa arsavgifterna — upprittas tillimpar
styrelsen bl.a. foljande principer:

* Kommersiella intdkter (framst hyresintéikter fran lokalen) budgeteras till 90 procent. Dvs. det gérs ett
antagande om ett bortfall pa 10 procent &ver ldngre tid — t.ex. for tomhyra, eventuella miklarkostnader
och ombyggnader i samband med byte av hyresgist.

* Riéntekostnaden for fSreningens [an budgeteras nigot hégre 4n enligt de réntesatser som giller idag
(dvs. ca 0,85 procent i mars 2019). Fér huvuddelen av lanen (16,5 mkr) anvinds réntesatsen
2,5 procent. For resterande del (9 mkr) anvénds rintesatsen 2,0 procent.

Orsaken till att dessa principer anvénds 4r for att foreningen inte ska behdva hoja avgiftsnivan kraftigt i
samband med uteblivna lokalhyresintékter eller d4 rintan stiger. (Motivet till valet av rintesatser dr att
budgetarbete 4r langsiktigt och att hansyn darfor tas till riinteutveckling 6ver lang tid. Motivet till den
ldgre nivén for den sistndgmnda delen p& 9 mkr 4r att denna del av 1anen bedéms motsvara vad
foreningens bada bostadhyresritter skulle inbringa vid eventuell upplatelse med bostadsritt. Styrelsen
betraktar denna delen av lanen som ndgon mer kortsiktigt och mindre riskfylld den andra delen.)

Budgetering av underhall, ombyggnader och reparationer

Foreningens underhéllsplan avser perioden 2017 t.o.m. 2036, dvs. de kommande 20 aren.

* Enligt underhallsplanen budgeteras arligen 350 tkr till planerat underhall. (Beroende pa faktiskt
underhall respektive ar sker sedan avsittningar eller aterforingar till foreningens yttre fond).

* Utdver detta budgeterar styrelsen for nédrvarande arligen i genomsnitt ca 200 tkr till reparationer och
16pande underhéll/ombyggnader som inte dr med i underhéllsplanen.
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Plan fér amorteringar

Enligt styrelsens nuvarande plan kommer foreningen 4rligen att amortera 100 tkr pa ldnen samt
dérutover gora extra amorteringar ifall kassan inte bedéms behdvas for storre underhallsatgirder de

kommande aren.

Underhall, ombyggnader och reparationer

Genomférda underhallsatgérder och ombyggnader

Féljande lista 4r en sammanstéllning av de stdrre dtgdrderna som har gjorts sedan féreningen forvirvade
huset 2013. Se arsredovisningar for respektive rikenskapsar for ytterligare detaljer.

- Stambyte, 2014

- Byte av elstigare och fastighetsel, 2014

- Renovering och mélning av fénster och entréportar, 2014

- Gardsrenovering, 2014/2015

- Byggnation av nytt soprum, 2015

- Installation av sikerhetsdorrar, 2015

- Byggnation av balkonger, franska dorrar och utgdngar mot gard, 2015
- Konvertering av lokalyta pd plan 1 till 2 bostéder, 2015

- Ventilationsatgérder for att f4 godkidnd OVK, 2016

- Malning av yttertaket (och byte av mindre delar), 2016

- Renovering och mélning av trapphus, 2016/2017

- Titskiktsrenovering pé terrass tillhdrande ldgenhet pa plan 5, 2017

- Installation av elektroniskt 14ssystem, 2017

- Ombyggnation i garaget for att tiliskapa en bilplats ytterligare, 2017

- Re-lining av avloppsror under killargolvet (till tvittstuga och pannrum), 2018
- Byggnation av fibernit till 1igenheterna, 2018

Kommande underhéllsatgirder
Sammanstillningen nedan innehaller de stérre (nu kidnda) underhéllsatgérderna som dr planerade att ske

inom tio ar (dvs. 2019 — 2028).

- Omldggning av en mindre del av taket samt byte av ldckande takfonster
- Renovering av tvittstugan

Renovering av fasader mot gata och gérd samt éver grannhuset

Byte av hissmaskiner och totalrenovering/byte av hisskorgar

Diverse mindre underhallsatgérder sa som byte av entrédérr till lokalen, ventilationsatgirder och byte av
tvéttmaskiner &r inte inkluderade i sammanstillningen ovan. Inte heller det planerade iordningstéllandet
av ett gym i kéllaren eller andra atgérder som inte dr av underhallskaraktir,

De ovan nimna kommande atgérderna &dr budgeterade samt att foreningen har ekonomiska medel for
dem i kassan. Ingen ytterligare belaning kommer allts4 att kridvas for genomforandet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets bérjan var 38 stycken (férdelade pa 25 14genheter).
Under rikenskapséret har S medlemmar tillkommit samtidigt som 2 har ldmnat foreningen.
Antalet medlemmar vid rédkenskapsarets slut var 41 stycken (fordelade pa 25 ldgenheter).

Styrelsen hélsar alla nya medlemmar vilkomna till foreningen!
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

2018
2612

591
77,0

2017
2594
-432
75,8

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Okning av Insatskapital*
Disposition av
foregéende

ars resultat:

Avsittning till yttre fond
Nyttjande av yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utging

* upplatelse av gardsyta.

Medlems-

insatser

76 832 047

76 832 047

Upplatelse-

avgift
23 842 886

190 000

24032 886

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad foriust
arets vinst

behandlas s3 att

avsittning till fond for yttre underhall
aterforing fran fond for yttre underhéall

i ny rakning dverfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflédesanalys med noter.

Fond for
yttre

underhall
0

350 000
-350 000

2016
2675
-724
75,8

Balanserat

resultat

-13 363 379

-431 546
-350 000
350 000

-13 794 925

-13 794 925
591 305
-13 203 620

350 000
-199 000
-13 354 620
-13 203 620

5 (16)

2015
2521
-1 049
76,0

Arets

resultat

-431 546

431 546

591 305
591 305

Totalt

86 880 008
190 000

0

0

0

591 305
87 661 313
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2018-01-01
-2018-12-31

2612291
29210
2 641 501

-1 435 658
-87 388
-332 487
-1 855 533
785 968

28 524
-223 187
-194 663

591 305

591 305

591 305

6(16)

2017-01-01
-2017-12-31

2593 635
35344
2628979

-2 225 604
-112 420
-332487

-2 670 511

-41 532

7750
-397 764
-390 014
-431 546

-431 546

-431 546
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2018-12-31

9 110771 637
110 771 637

110 771 637

9913

10 161 159
53733

224 805

11 2 886 024
2 886 024
3110829

113 882 466

7(16)

2017-12-31

111104 124
111104 124

111 104 124

0

159 740
38 066
197 806

3287319
3287 319
3485125

114 589 249
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantSrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12, 13

12,13

14
15

2018-12-31

100 864 933
100 864 933

-13 794 925

591 305
-13 203 620
87 661 313

25400 000
25400 000

100 000
227 069
319 604

56 331
118 149
821 153

113 882 466

8 (16)

2017-12-31

100 674 933
100 674 933

-13 363 379
-431 546
-13 794 925
86 880 008

27000 000
27 000 000

0

233 620
317 741
56 193
101 687
709 241

114 589 249
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingdr i kassaflodet
Betald skatt

Kassafléde frin den l6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantSrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den lIpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 1an

Erhéllna upplatelseavgifter

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid &rets bérjan

Oresutjsmning
Likvida medel vid arets slut

Not 2018-01-01
1 -2018-12-31

591 305
332 487
-56

923 736

-9913
-15 166
-6 552
16 600
908 705

0

-1 500 000
190 000

-1 310 000

-401 295

3287319

0
2 886 024

9(16)

2017-01-01
-2017-12-31

-431 546
332487
-211 119

-310 178

125 247
-3 573
-13072
-121 339
-322 915

=]

S O O O

-322 915

3610233

1
3287 319
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfbringsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Anliggningstillgangar

Avskrivningar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgors av anskaffningsvérdet. Det avskrivningsbara
beloppet periodiseras linjart Sver tillgangens forvintade nyttjandeperiod. Mark #r ej foremal for
avskrivning.

Tillampade avskrivningstider (anges i ar):

Materiella anliggningstillgingar
Byggnad
Balkonger

150
50

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiillda
Foreningen har inte haft nagra anstéllda under rikenskapsaret.
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Not 3 Nettoomséttningens fordelning

2018 2017
Arsavgifter 1148910 1179258
Hyror lokaler 1052 266 1 034 761
Vérme 39204 39 204
Fastighetsskatt 123 996 123 996
Hyresintikter bostider 121 938 120 732
Hyresintakter, garage 125073 94 424
Ovriga intikter 904 1260
2 612 291 2 593 635

Not 4 Ovriga rorelseintiikter
2018 2017
Vidarefakturering medlemmar (1) 29210 34 644
Forsiljning av éldre dynlada 0 700
29210 35 344

(1) Avser vidarefakturering av kostnad for byggnation av triterras pa gardsyta (belopp 18 500 kr), inkdp
av glas till ricke (belopp 7 450 kr), méssingskylt (belopp 790) samt inbetalning som erséttning for
sénderslagen urna i entré (belopp 2 470 kr).
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Not 5 Drift- och fastighetskostnader

2018 2017
Driftskostnader
Fastighetsskotsel 51312 40 350
Hissar 15963 23 844
El, fastighet 86 951 69 230
Uppvérmning 465 962 447 003
Vatten 44 583 43 566
Sophémtning 33688 30 157
Fastighetsavgift/-skatt 160 099 159 505
Stidning 49 814 46 808
Fastighetsforsakringar 25713 24 646
Kabel-TV, internet 36 236 25975
Forbrukningsinventarier 6 505 13 404
976 826 924 488
Reparationer/lopande underhall
Reparationer 71751 201 544
71 751 201 544
Planerat underhall
Underhall, allmént 0 479 820
Underhall, trapphus och hisskorgar 13 680 539010
Underhéll, VA och sanitet 199 125 7948
Underhéll, bergvirme 0 9990
Underhéll, byggnation fibernit 148 326 0
Underhall, gard 0 28 560
Ombyggnader, medlemmar (1) 25950 34244
387 081 1099 572
1 435 658 2 225 604

(1) Motsvarande belopp har betalats in av medlemmarna av ligenheterna 0101 och 0507 vilket redovisas
under Svriga rorelseintikter i not 4.

Not 6 Ovriga externa kostnader

2018 2017
Revisionsarvoden 13138 11 980
Redovisningstjanster 47 920 39 528
Ovriga forvaltningskostnader 26 330 60912

87 388 112 420
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Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Utdelningar brandkontoret
Rénteintékter hyres-/avg.fordr.

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Not 10 Ovriga fordringar

Saldo skattekonto
Ovriga kortfrista fordringar

2018
9250

19 274
28 524

2018

223187
223 187

2018-12-31

112 427 085
112 427 085

-1 322 961
-332 487
-1 655 448

110 771 637
27 400 000

43 200 000
70 600 000

2018-12-31

161 159
0
161 159

13(16)

2017

7750

7 750

2017

397 764
397 764

2017-12-31

112 427 085
112 427 085

-990 474
-332 487
-1 322 961

111 104 124
27 400 000

43 200 000
70 600 000

2017-12-31

159 240
500
159 740
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Not 11 Kassa och bank

Foretagskonto

Not 12 Stiillda siéikerheter

Fastighetsinteckning

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Lingivare Y%
Swedbank hypotek 0,887
Swedbank hypotek (amorterat
1,5 mkr) 0,743
Kortfristig del av langfristig
skuld

Forfaller senare dn fem ar efter
balansdagen

Datum for
rinteéindring
2019-02-28

2019-03-28

2018-12-31

2 886 024
2 886 024

2018-12-31

38 000 000
38 000 000

14 (16)

2017-12-31

3287319
3287 319

2017-12-31

38 000 000
38 000 000

Lénebelopp
2018-12-31
16 000 000
9 500 000

-100 000
25 400 000

25 000 000

Lanebelopp
2017-12-31
16 000 000
11 000 000

0
27 000 000

27 000 000

Kortfristig del av langfristig skuld: Beriknad amortering inom tolv manader riknat frin balansdagen.

Not 14 Ovriga skulder

Mervirdesskatt okt-dec

2018-12-31

56 331

56 331

2017-12-31

56 193

56 193
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2018-12-31

Upplupna réntekostnader 13 598
Forutbet hyres- och avgiftsint 104 551
118 149

Not 16 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

15 (16)

2017-12-31

10 345
91 342
101 687

Styrelektroniken till ett ventilationsaggregat till lokalens ventilation har slutat att fungera. Med anledning
av det har styrelsen konstaterat att det &r mest rationellt att byta hela aggregatet mot ett nytt. Arbetet dr

bestillt och kostnaden for det nya aggregatet inklusive installation blir 355 tkr. Bytet av

ventilationsaggregat finns sedan tidigare med i underhallsplanen.

Under 2019 kommer &ven det planerade gymmet i killaren att jordningstéllas. Dessutom ska néagra
mindre underhallsitgérder, ombyggnader och reparationer utfSras vilket ndrmare beskrivs i

forvaltningsberittelsen under rubriken »Underhéll, ombyggnader och reparationer”,

Ovanstdende kommer sammantaget att belasta foreningens resultat for rikenskapséret 2019. Atgdrderna
dr dock budgeterade samt att foreningen har ekonomiska medel for dem i kassan. Ingen ytterligare

beléning kommer allts4 att krivas for genomforandet.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Viderkvarnen
Org.nr 769616-2812

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Viderkvarnen for rikenskapséret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &dr ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas pverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten p4 upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden géra att en férening inte

langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Viéderkvarnen for rikenskapséret 2018 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation #r utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller f6rlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r férenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riikkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgiirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha siirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala Zg/ [/ — 20/ 7 )

AL

Auktoriserad revisor
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