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Styrelsen for BRF VADERKVARNEN fér hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

VYerksamheten

Allmiint om verksamheten
Brf Viderkvarnen #ger fastigheten Rapphonan 3. Fastigheten forvérvades av bostadsréttsforeningen i

slutet av november 2013.

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta ligenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems ritt i foreningen,
pé grund av sddan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas
bostadsréttshavare.

Foéreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och har sitt site i Stockholm.

Styrelse

Robert Tenselius ordforande
Eva Andersson ledamot
Bjorn Ekbdck ledamot
Ann Sonne ledamot
Johan Wikholm ledamot
Alex Hanhirova suppleant
Max Olausson suppleant
Valberedning

Linda Larsson Kakuli och Lars Lundin.

Revisor
Auktoriserade revisorn Niklas Feiff pa Feiff Revision AB.

Foreningsfragor
Styrelsen har haft 7 protokollfsrda méten under rdkenskapsaret.

Ordinarie foreningsstimma 2021 genomfordes tisdagen den 15 juni. Séndagen den 29 augusti
genomfbrdes en stiddag med efterfoljande gardsmingel.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Mediator och stédningen av NIPA Miljdassistans under

rikenskapsaret. Habitek har haft ansvar for fastighetsskotsel samtidigt som foreningen sjélva har hanterat
den tekniska f6rvaltningen.
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Forsékring
Fastigheten &r fullférséikrad hos Brandkontoret.

Fastigheten
Brf Viderkvarnens fastighet Rapphdnan 3 #r belidgen p adresserna Artillerigatan 59 och Tyskbagargatan

14 i Stockholm.
Tomten innehas med dganderitt.

Huset innehdller 27 bostadslidgenheter. Dessutom finns en afférslokal i bottenplan. Kéllaren innehéller
bl.a. ett garage med 5 bilplatser och 2 MC-platser.

Bostadsytan i huset uppgér till 1 940 m2 och lokalytan till 488 m2.

Byggnadsaret for huset &r 1386.

Ligenheterna
Av de 27 bostadsligenheterna r 25 bostadsritter och 2 hyresritter.

Under 2021 har 4 ligenhetsoverlatelse skett (inklusive deldverlatelser och justerade dgarandelar).

Lokalen
Affirslokalen i bottenplanet uppléats med hyresritt. Hyreskontraktet innehas av foretaget Ylab (Yvonne

Lin AB).

Information och hemsida

Styrelsen informerar regelbundet via nyhetsbrevet ”Vaderkvarnsnytt” som distribueras savil i
brevinkasten som via e-post till de boende i huset. Dirutdver sker aviseringar och direktkontakt med
medlemmar och hyresgister allt efter behov. Relevant information fér medlemmar och andra intressenter
tillhandahalls dven pa foreningens hemsida: www.brfvaderkvarnen.com.

Medlemsengagemang och eget ansvar
For allas trevnad vill styrelsen betona vikten av att alla medlemmar tar eget ansvar for att halla ordning i

huset. Detta giller inte minst i tvittstuga och killargangar. Dessutom &r det viktigt att sophanteringen
skots enligt reglerna. Alla avvikelser skapar merjobb for styrelsen och ofta onddiga kostnader.

Det #r dven viktigt och nddvéndigt att féreningens medlemmar pé olika sétt bidrar till verksamheten och
skotseln av vara fina hus. Vi dger husen tillsammans och det dr vi sjilva som behover ta ansvar for att
allting fungerar. Det vi inte sjidlva gor blir antingen inte gjort eller s behover vi kopa tjénster. Styrelsen
vilkomnar dirfor alla medlemmar att bidra, bade i stort och smétt!

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Arsavgiften
Foreningen sinkte arsavgiften for bostadsrétterna med 10 procent. Den nya avgiftsnivan har tillimpats

fran och med tredje kvartalet.

Aterbetalat uppskov fran lokalhyresgésten
Foreningens lokalhyresgist aterbetalade det uppskov pd sammanlagt en ménadshyra som beviljades med

anledning av Covid 19-pandemin. Dirmed har inte foreningen forlorat nigra hyresintikter till foljd av
pandemin.
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Ventilationsatgirder i lokalen
Atgirder for att forbattra hyreslokalens ventilationssystem skedde under aret varefter obligatorisk
ventilationskontroll (OVK) genomfordes med godként resultat (73 tkr).

Montage av rokgasfliktar
De bostadsritter med eldstiader dir rokkanalen sedan tidigare inte varit forsedd med rokgasflakt

forseddes med sadana under aret (138 tkr).

Aterkommande problem med hissen pa Artillerigatan 59
Féreningen hade aterkommande problem med hissen pa Artillerigatan 59 samt ett lingre hisstopp pa

Tyskbagargatan 14 under aret. Detta resulterade sammantaget i en hdgre kostnad &n vanligt for
felavhjilpande atgirder (71 tkr). Se vidare under rubriken “Kommande underhéllsatgirder”.

Sikerhetsknackning av fasaden
Med anledning av att puts och sten ramlande ner frin gatufasaden genomftrdes en sa kallad

sdkerhetsknackning for att minimera risken for ytterligare ras (24 tkr). Se vidare under rubriken
”Kommande underhallsatgérder”.

Budgetering och amorteringar
Budgetering av kommersiella intikter och riintekostnader

I samband med att budgeten — som anvénds for att bestimma nivén pa arsavgifterna — upprittas tillimpar
styrelsen bl.a. foljande principer:

« Kommersiella intikter (frimst hyresintiikter fran lokalen) budgeteras till 90 procent. Dvs. det gors
ett antagande om ett bortfall pa 10 procent dver lingre tid — t.ex. for tomhyra, eventuella
miklarkostnader och ombyggnader i samband med byte av hyresgist.

+ Rintekostnaden for foreningens lan budgeteras nagot hogre 4n enligt aktuella réntesatser
(ca 0,8 procent). For huvuddelen av lanen (16,2 mkr) anvéinds réntesatsen 2,5 procent. For
resterande del (9 mkr) anvinds rintesatsen 1,5 procent. (Lanebelopp och aktuell réntesats avser liget
vid &rsskiftet 2021/2022 och de hégre rintesatserna dr de som faststéllts i senast antagna budgeten).

Orsaken till att dessa principer anvinds &r for att foreningen inte ska behdva hoja avgiftsnivan kraftigt i
samband med uteblivna lokalhyresintikter eller da rintan stiger. (Motivet till valet av réntesatser &r att
budgetarbete #r langsiktigt och att hénsyn dérfor tas till rédnteutveckling dver ldng tid. Motivet till den
lagre nivan for den sistnimnda delen p 9 mkr 4r att denna del av linen beddms motsvara vad
foreningens bada bostadhyresritter skulle inbringa vid eventuell upplételse med bostadsritt. Styrelsen
betraktar denna delen av ldnen som nagon mer kortsiktigt och mindre riskfylld 4n den andra delen.)

Budgetering av underhall, ombyggnader och reparationer

Féreningens befintliga underhéllsplan avser perioden 2017 t.0.m. 2036. Styrelsen planerar dock att
uppdatera underhallsplanen under 2022.

+ Enligt den befintliga underhallsplanen budgeteras arligen 350 tkr till planerat underhdll.
(Beroende pa faktiskt underhall respektive ar sker sedan avsittningar eller aterforingar till
foreningens yttre fond).

« Utdver detta budgeterar styrelsen for ndrvarande arligen i genomsnitt 200 tkr till reparationer och
16pande underhall/ombyggnader som inte 4r med i underhallsplanen.
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Plan for amorteringar
Enligt styrelsens nuvarande plan kommer foreningen arligen att amortera 100 tkr pa lanen samt

dérutdver gora extra amorteringar ifall kassan inte bedoms behdvas for storre underhallsatgérder de
kommande aren.

Underhill, ombyggnader och reparationer

Genomfbrda underhéllsitgiirder och ombyggnader
Féljande lista ir en ssammanstillning av de stérre dtgérderna som har gjorts sedan foreningen forvérvade

huset 2013. Se arsredovisningar for respektive rikenskapsar for ytterligare detaljer.
- Stambyte, 2014

- Byte av elstigare och fastighetsel, 2014

- Renovering och malning av fonster och entréportar, 2014

- Gérdsrenovering, 2014/2015

- Byggnation av nytt soprum, 2015

- Installation av sikerhetsdérrar, 2015

- Byggnation av balkonger, franska dérrar och utgangar mot gérd, 2015
- Konvertering av lokalyta pa plan 1 till 2 bostéder, 2015

- Ventilationsatgérder for att f4 godkénd OVK, 2016

- Malning av yttertaket (och byte av mindre delar), 2016

- Renovering och malning av trapphus, 2016/2017

- Titskiktsrenovering pé terrass tillhorande ligenhet pa plan 5, 2017

- Installation av elektroniskt lassystem, 2017

- Ombyggnation i garaget for att tillskapa en bilplats ytterligare, 2017

- Re-lining av avloppsror under killargolvet (till tvittstuga och pannrum), 2018
- Byggnation av fibernit till ldgenheterna, 2018

- Byte av ventilationsaggregat till hyreslokalen, 2019

- TIordningstillande av gym i kéllaren, 2019

- Omliggning av en mindre del av taket samt byte av lickande takfonster, 2020
- Renovering av tvittstugan och byte av tvittmaskiner, 2022

Kommande underhélisétgérder
Sammanstillningen nedan innehéaller de storre (nu kéinda) underhéllsatgirderna som &r planerade att ske

till och med 2028. ‘
- Renovering av fasader mot gata och gard samt 6ver grannhuset
- Byte av hissmaskiner och totalrenovering/byte av hisskorgar

Diverse mindre underhallsatgirder s& som byte av entrédorr till lokalen, och diverse ventilationsitgirder
ar inte inkluderade i sammanstillningen ovan.

Planering av sévil fasadrenovering som hissmodernisering &r pabdrjad. Atgérderna innefattas i
foreningens underhéllsplan och 4r budgeterade. Till viss del finns &ven ekonomiska medel avsatta for
dem i kassan. Kostnaden for den kommande fasadrenoveringen dr samtidigt svarbedomd och sannolikt
budgeterad i underkant. Ytterligare belaning kommer troligen krévas for att finansiera genomfGrandet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets botjan var 41 stycken (fordelade pa 25 ligenheter).

Under rikenskapsaret har 6 medlemmar tillkommit samtidigt som 7 medlemmar limnat fSreningen.
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 40 stycken (fordelade pa 25 ligenheter).

Styrelsen hilsar de nya medlemmarna vélkomna till foreningen!
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Nettoomséttning 2582
Resultat efter finansiella poster 521
Soliditet (%) 77,4

2020
2610
641
77,2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse-
insatser avgift
Belopp vid érets ingéng 76 832047 24 032 886
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Avsiittning till yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgdng 76 832 047 24 032 886

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade frlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s att
avsittning till yttre fond
i ny rikning &verfores

Féreningens resultat och stéllning i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflgdesanalys med noter.

Fond for
yttre

underhill
301 000

150 000

451 000

2019
2639
219
76,9

Balanserat

resultat

-13 285 973

640 777
-150 000

-12 795 196

-12 795 196
520 744
-12 274 452

350 000
-12 624 452
-12 274 452

2018
2612
591
77,0

Arets

resultat

640 777

-640 777

520 744
520 744

5(15)

Totalt

88 520 737

0

0

520 744
89 041 481
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsiittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

2 581785
45328
2627114

-1 460 860
-102 005
-332 487

-1 895 353

731 761

11 000
-222 017
-211 017

520 744

520 744

520 744

6 (15)

2020-01-01
-2020-12-31

2610077
12 379
2 622 456

-1306 030
-83 478
-332 487
-1721 995
900 461

0

-259 684
-259 684
640 777

640 777

640 777
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliéiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

9 109 774 176
109 774 176

109 774 176

0

10 248 584
41 660

290 244

11 4988 074
4988 074
5278318

115 052 494

7(15)

2020-12-31

110 106 663
110 106 663

110 106 663

134 252
202 137

30 660
367 049

4135621
4135 621
4502 670

114 609 333
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhali
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12,13
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12,13
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 14
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

100 864 933
451 000
101 315 933

-12 795 196
520 744
-12 274 452
89 041 481

25 100 000
25100 000

100 000
261 562
389976

55 006
104 469
911 013

115 052 494

8 (15)

2020-12-31

100 864 933
301 000
101 165 933

-13 285973
640 777
-12 645 196
88 520 737

25200 000
25200 000

100 000
225980
387762

64 244
110 610
888 596

114 609 333
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den l16pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Foridndring av leverant6rsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflsde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2021-01-01
-2021-12-31

520 744
332 487
398

853 629
853 629

134 252
-55631

35582
-15379
952 452

0
-100 000
-100 000

852 452

4135 621
4988 074

9(15)

2020-01-01
-2020-12-31

640 777
332 487
1252

974 516
974 516

-134 252
125 338
-205 160
-3768
756 674

0
-200 000
-200 000

556 674

3578947
4 135 621
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgangar

Avskrivningar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgors av anskaffningsvérdet. Det avskrivningsbara
beloppet periodiseras linjért Sver tillgingens forvantade nyttjandeperiod. Mark ér ej foremal for
avskrivning.

Tillimpade avskrivningstider (anges i ar):

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnad 150
Balkonger . 50

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiillda
Foreningen har inte haft nagra anstillda under rikenskapsaret.

Not 3 Nettoomsittningens fordelning

2021 2020
Arsavgifter 985 476 1036 620
Hyror lokaler 1 096 490 1093 139
Hyrestillagg virme 43 428 43 404
Hyrestilldgg kyla 3 000 3 000
Fastighetsskatt 150 240 150 240
Hyresintdkter, bostdder 129 186 126 840
Hyresintikter garage/p-platser 171984 154 854
Internet/fibernét 1 800 1 800
Paminnelseavgifter 181 180

2 581 785 2610077
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Not 4 Ovriga rirelseintikter

2021 2020

Vidarefakturering medlemmar (1) 45 328 5 806
Ovriga intikter 0 323
Nedstttn. arvode fastighetsskotsel 0 6250
45 328 12379

(1) Vidarefakturering medlemmar avser terassracke 35 884 kr, radiatorarbeten 8 976 kr och
méssingsskylt 468 kr.

Not S Drift- och fastighetskostnader

2021 2020
Driftskostnader
Fastighetsskotsel 54 511 37113
Hissar 8 927 7178
El, fastighet 86 497 54 035
Uppvidrmning 413 567 361 245
Vatten 52990 53282
Sophimtning 41149 29 678
Fastighetsavgift/-skatt 195 393 194 583
Stidning 69 300 72 816
Fastighetsforsakringar 26777 26 098
Kabel-TV, internet 53 100 54 607
Forbrukningsinventarier 5979 5720
Sotning 19 456 0
1027 646 896 355
Reparationer/lspande underhall
Reparationer, hyreslokal 4787 1400
Reparationer, trapphus 5597 2 644
Reparationer, killare 2191 0
Reparationer, hyresldgenheter 688 0
Reparationer, VVS 12 069 25951
Reparationer, ventilation 211156 25935
Reparationer, hissar 70 794 2 884
Reparationer, lassystem/porttelefon/ka 11 878 26 185
Reparationer, elsystem 8 869 0
Reparationer, fasad 41 699 0
Reparationer, fonster/entréddrrar/portal 6 501 34 966
Reparationer, gard 1124 972
Reparationer, fiberndt/TV/tele 0 11222
Reparationer, gym 10492 10 526
Reparationer, soprum 509 0
Reparationer, klotter skadegorelse 0 1344
Ombyggnader, medlemmar (1) 44 860 1610

433 214 145 639
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(1) Motsvarande belopp har betalats in av innehavarna av ldgenheterna 0101 och 0103, vilket beskrivs
under 6vriga rorelseintékter i not 4. (Beloppet avser hela kostnaden for nytt terrassréicke till 1gh 0101 och
halva kostnaden for radiatorarbeten i Igh 0103. Virmesystemet #r foreningens ansvar, men styrelsen har i

detta fall bedomt att halva kostnaden bor betalas av bostadsréttshavarna.)

Planerat underhall

Underhall, allmiint 0 0
Underhall, tak 0 245 536
Underhall, gym 0 18 500
0 264 036
Totalt Drift och Fastighetskostnader 1 460 860 1306 030
Not 6 Ovriga externa kostnader
2021 2020
Revisionsarvoden 14 833 12 837
Redovisningstjédnster 48 518 47753
Ovriga forvaltningskostnader 38 154 22 888
Telekommunikation 500 0
102 005 83 478
Not 7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2021 2020
Utdelning Brendkontoret 11 000 0
11 000 0
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter
2021 2020
Réntekostnader 222 017 259 684
222 017 259 684
Not 9 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 112 427 085 112 427 085
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 112 427 085 112 427 085
Ingédende avskrivningar -2 320422 -1 987935
Arets avskrivningar -332487 -332 487
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 652 909 -2 320 422
Utgaende redovisat viirde 109 774 176 110 106 663
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Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Taxeringsvardet géller till och med den 31 december 2021.

Not 10 Ovriga fordringar

Saldo skattekonto
Brandkontoret
Fordringar medlemmar

Not 11 Kassa och bank

Bank

Not 12 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

(varav pantbrev stillda som sckerhet for lan hos
Swedbank Hypotek) Pantbrev/inteckning inom

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats
Langivare %
Swedbank hypotek
Swedbank hypotek 0,814
Kortfristig del av langfristig
skuld *

Beriknad skuld 5 ar efter
balansdagen.

Datum for
rintefindring

0,798 2022-02-28
2022-03-28

32200 000
61 400 000
93 600 000

2021-12-31
195 615
0

52 969
248 584

2021-12-31

4988 074
4988 074

2021-12-31
38 000 000

(38 000 000)
0

Lénebelopp
2021-12-31

16 000 000
9200 000

13 (15)

32200 000
61 400 000
93 600 000

2020-12-31
193 799
3000

5338
202 137

2020-12-31

4135621
4135 621

2020-12-31
38 000 000

(38 000 000)
0

Lanebelopp
2020-12-31

16 000 000
9300 000

-100 000
25100 000

24 700 000

-100 000
25200 000

24 800 000

Lénen loper med evigt skuldebrev och har ingen slutforfallodag. Lanen réntejusteras var tredje manad.
* Redovisad kortfristig skuld &r den berdknade amorteringen under nésta rdkenskapsér.
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Not 14 Ovriga skulder

Mervirdesskatt okt-dec

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intéiikter

Upplupna rintekostnader
Forutbet hyres- och avgiftsint

Not 16 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2021-12-31

55 006
55 006

2021-12-31

12328
92 141
104 469

14 (15)

2020-12-31

64 244
64 244

2020-12-31

12 505
98 105
110 610

Tvittstugan har renoverats och forsetts med nya tvittmaskiner, ny torktumlare och nytt torkskap under
forsta kvartalet 2022. Vissa mindre arbeten aterstar i skrivande stund. Kostnaden bed6ms totalt landa pa

ca 400 tkr.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Viderkvarnen
Org.nr 769616-2812

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Véderkvarnen for rikenskapséret 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer adr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréickliga och indamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.

Brf Viderkvarnen, Org.nr 769616-2812
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Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig |
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, ‘
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som 4r limpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhéllanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Viderkvarnen for rdkenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Brf Véderkvarnen, Org.nr 769616-2812
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sédana dtgirder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala

Niklas Feiff e
Auktoriserad revisor
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