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Styrelsen for Brf Viderkvarnen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsdret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Brf Viderkvarnen dger fastigheten Rapphdnan 3.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta ligenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden. En medlems rétt i foreningen,
pé grund av sddan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och har sitt séte i Stockholm.

Styrelse

Robert Tenselius ordforande
Eva Andersson ledamot
Bj6ém Ekbick ledamot
Ann Sonne ledamot
Johan Wikholm ledamot
Alex Hanhirova suppleant
Max Olausson suppleant
Valberedning

Lars Lundin har utgjort valberedning.

Revisor
Auktoriserade revisorn Niklas Feiff pa Feiff Revision AB.

Foreningsfragor
Styrelsen har haft 5 protokollférda méten under rakenskapséret.

Ordinarie foreningsstimma 2023 genomfordes tisdagen den 20 juni. Séndagen den 8 oktober
genomfordes en stiddag med efterféljande gérdsmingel.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Mediator och stddningen av NIPA Milj6assistans under

rikenskapséret. Habitek har haft ansvar for fastighetsskotsel samtidigt som foreningen sjdlva har hanterat
den tekniska férvaltningen.
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Forsdkring
Fastigheten ar fullforsikrad hos Brandkontoret.

Fastigheten
Brf Viderkvamnens fastighet Rapphonan 3 dr beldgen pé adresserna Artillerigatan 59 och Tyskbagargatan

14 1 Stockholm.
Tomten innehas med dganderitt,

Huset innehdller 27 bostadsligenheter. Dessutom finns en affdrslokal i bottenplan. Kéllaren innehéller
bl.a. ett garage med 5 bilplatser och 2 MC-platser.

Bostadsytan i huset uppgar till 1 940 m2 och lokalytan till 543 m2.

Byggnadséret for huset dr 1886.

Ligenheterna
Av de 27 bostadsldgenheterna dr 25 bostadsritter och 2 hyresritter.

Lokalen
Affirslokalen i bottenplanet uppléts med hyresritt. Hyreskontraktet innehas av foretaget Ylab (Yvonne
Linn AB).

Information och hemsida

Styrelsen informerar regelbundet via nyhetsbrevet "Viderkvarnsnytt” som distribueras savil 1
brevinkasten som via e-post till de boende i huset. Dérutover sker aviseringar och direktkontakt med
medlemmar och hyresgister allt efter behov. Relevant information for medlemmar och andra intressenter
tillhandahélis &ven pd foreningens hemsida: www.brfvaderkvarnen.com.

Medlemsengagemang och eget ansvar
For allas trevnad vill styrelsen betona vikten av att alla medlemmar tar eget ansvar for att halla ordning i

huset. Detta giiller inte minst i tvittstuga och killargéngar. Dessutom &r det viktigt att sophanteringen
skots enligt reglerna. Alla avvikelser skapar merjobb for styrelsen och ofta onddiga kostnader.

Det 4r dven viktigt och nddvindigt att foreningens medlemmar pé olika sétt bidrar till verksamheten och
skotseln av véra fina hus. Vi dger husen tillsammans och det &r vi sjdlva som behdver ta ansvar fOr att
allting fungerar. Det vi inte sjilva gor blir antingen inte gjort eller s behover vi kdpa tjinster. Styrelsen
valkomnar ddrfor alla medlemmar att bidra, bade i stort och smaétt!

Viisentliga hindelser under rikenskapsadret

Hoéining av arsavgiften
Arsavgiften for bostadsritterna hijdes med 20 procent. Den nya avgiftsnivén tillimpades frin och med

tredje kvartalet 2023. Hojningen skedde mot bakgrund av att savél rdntekostnader som kostnader for
uppvirmning, elektricitet, sophdmtning, vatten och aviopp okat relativt kraftigt.

Budgetering och amorteringar
Budgetering av kommersiella intdkter och réntekostnader

1 samband med att budgeten som anvinds for att bestimma nivén pa rsavgifterna upprittas tillmpar
styrelsen bl.a. féljande principer:
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Kommersiella intdkter (frimst hyresintikter frin lokalen) budgeteras till 90 procent. Dvs. det gors ett
antagande om ett bortfall p& 10 procent dver ldngre tid t.ex. for tomhyra, eventuella maklarkostnader
och ombyggnader i samband med byte av hyresgist.

Rintekostnaden for foreningens 1&4n budgeteras sa att den inte fullt ut foljer de faktiska svingningarna.
Foreningen har sedan 2018 haft hela lanebeloppet pa rorlig ranta. Rantekostnaden har budgeterats ca 1,5
procentenheter hdgre dn den faktiska kostnaden &ren 2018 t.o.m. 2022. Enligt motsvarande logik anvénds
nu rintesatsen 3,0 procent nér réntekostnaden budgeteras. Det dr knappt 2 procentenhet under den
faktiskt forvéntade rédntekostnaden f6r 2024.

Orsaken till att dessa principer anvénds ir for att foreningen inte ska behdva justera avgiftsnivén kraftigt
i samband med uteblivna lokalhyresintikter eller dé réntan stiger snabbt.

Budgetering av underhall, ombyggnader och reparationer

Foreningens befintliga underhalisplan avser 20-arsperioden 2017 t.o.m. 2036. Styrelsen héller p4 att
utarbeta en ny underhalisplan avseende en hel 50-&rsperiod, vilken anvénds parallellt med befintlig plan
fOr att Sverblicka och budgetera underhallsbehovet. Under 2024 avser styrelsen g Over till att enbart
anvinda den nya underhalisplanen.

Beloppet 350 tkr har rligen budgeterats till planerat underhéll, enligt den befintliga underhéllsplanen.
Beloppet kan behova hojas vid 6vergdngen till nya underhélisplanen. (Beroende pé faktiskt underhall
respektive 4r sker avséttningar eller aterfOringar till foreningens yttre fond).

Utdver ovanstiende belopp budgeterar styrelsen for nérvarande arligen i genomsnitt 200 tkr till
reparationer och 16pande underhdll/ombyggnader som inte 4r med i underhallsplanen.

Plan f6r amorteringar
For niirvarande gors inga I6pande rliga amorteringar pé foreningens ldn. Detta eftersom styrelsen

beslutat att behélla pengarna i kassan for att ha ett ekonomiskt utrymme f6r kommande planerade storre
underh8llsitgirder. (Enligt styrelsens 1&ngsiktiga plan ska foreningen &rligen amortera 100 tkr, men
beloppet kan justeras beroende pé behovet av pengar i kassan for underhallsdtgirder de kommande &ren.)

Underhdll, ombyggnader och reparationer
Genomforda underhallsatgérder och ombyggnader

Féljande lista dr en sammanstillning av de stdrre dtgirderna som har gjorts sedan foreningen forvirvade
huset 2013. Se drsredovisningar for respektive ridkenskapsér for ytterligare detaljer.

- Stambyte, 2014

- Byte av elstigare och fastighetsel, 2014

- Renovering och mélning av fonster och entréportar, 2014

- Gérdsrenovering, 2014/2015

- Byggnation av nytt soprum, 2015

- Installation av sdkerhetsdorrar, 2015

- Byggnation av balkonger, franska dorrar och utgéngar mot gérd, 2015
- Konvertering av lokalyta pa plan 1 till 2 bostéder, 2015

- Ventilationsatgérder for att f godkénd OVK, 2016

- Mélning av yttertaket (och byte av mindre delar), 2016

- Renovering och mélning av trapphus, 2016/2017

- Tétskiktsrenovering pé terrass tillhdrande lgenhet pé plan 5, 2017

- Installation av elektroniskt lassystem, 2017

- Ombyggnation i garaget for att tillskapa en bilplats ytterligare, 2017
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- Re-lining av avloppsror under killargolvet (till tvéttstuga och pannrum), 2018
- Byggnation av fibernét till ligenheterna, 2018

- Byte av ventilationsaggregat till hyreslokalen, 2019

- lordningstéliande av gym i kéllaren, 2019

- Omliggning av en mindre del av taket samt byte av ldckande takfonster, 2020
- Renovering av tvittstugan och byte av tvitimaskiner, 2022

Kommande underhélisétgirder
Sammanstillningen nedan innehaller de storre (nu kiinda) underhéllsatgérdera som 4r planerade att ske
till och med 2028.

- Renovering av fasader
- Byte av hissmaskiner och totalrenovering/byte av hisskorgar

Diverse mindre underhélisdtgérder sd som byte av entrédorr till lokalen och diverse ventilationsdtgérder
ar inte inkluderade i sammanstéliningen ovan.

Planering av savil fasadrenovering som hissmodernisering r paborjad. Atgérderna innefattas i
foreningens underhéllsplan och ir budgeterade. Till viss del finns dven ekonomiska medel avsatta for
dem i kassan. Kostnaden for den kommande fasadrenoveringen ir samtidigt svarbeddmd och sannolikt
budgeterad i underkant. Viss ytterligare beldning kan komma att krévas for att finansiera genomforandet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 40 stycken (fordelade pé 25 ligenheter).

Under rikenskapsaret har 3 medlemmar tillkommit samtidigt som 3 medlemmar ldmnat fGreningen.
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut var 40 stycken (fordelade pa 25 ldgenheter).

Styrelsen hidlsar de nya medlemmarna vilkomna till foreningen!

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 2813 2592 2 582 2610
Resultat efter finansiella poster -50 -26 521 641
Soliditet (%) 77 77 77 77
Arsavgift/kvm total yta i kr 414 0 0 0
Arsavgift/kvm boyta i kr 557 0 0 0
Arsavg. andel av

nettoomséttning(%) 37 0 0 0
Sparande/kvm total yta i kr 114 0 0 0
Energikostnad/kvm total yta i kr 255 0 0 0
Skuld/kvm total yta i kr 10 109 0 0 0
Skuld/kvm boyta 1 kr 13 604 0 0 0
Rantekinslighet 1 (%) 24 0 0 0



Brf Viderkvarnen 5(16)
Org.nr 769616-2812

Beskrivning av nyckeltal

Nettoomsattning

I nettoomsittning ingér foreningens arsavgifter och intakter for hyror, el, vatten och bredband.
Resultat efter finansiells poster

Resultat fore avsittning till yttre fond.

Soliditet

Eget kapital 1 procent av balansomslutning.

Sparande

Foreningens sparande till framtida underhall. (Arets resultat+avskrivningar+planerat underhll/totayta)
Arsavgift

T &rsavgift ingdr uppviirmning, vatten, fastighetsel, sophdmtning, forvaltning & fastighetsforsakring.
Arsavgift/kvm yta upplaten med bostadsritt

Arsavgiftens andel av nettoomsittningen. (Arsavgift/nettoomsittning)

Energikostnad/kvm total yta

Kostnaden for uppvirmning, vatten och el/total yta.

Riintekinslighet: (%)

Rintebarande skuld / redovisad arsavgift. En 6kad rintekostnad med 1 % motsvarar ca 24 % av
redovisad arsavgift for verksamhetséret.

Hyresintikter

Foreningens hyresintikter for lokal utgdr cirka 44% av foreningens totala intdkter, Foreningen &r en dkta
bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen.

Arets resultat, upplysning vid férlust

Arets forlust forklaras i huvudsak av kraftigt 6kade rintekostnader i kombination med foreningens
princip att inte fullt ut f6lja de faktiska sviingningarna nér réantekostnaderna budgeteras. Se vidare
forvaltningsberittelsen under rubriken "Budgetering av kommersiella intdkter och réntekostnader”
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Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 76 832 047
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Avsittning till yttre fond
Nyttjande av yttre fond

Belopp vid drets utgdng 76 832 047

Upplitelse-
avgift

24 032 886

24 032 886

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad fGriust
drets fortust

behandlas s att
avsitining till yttre fond
aterforing frin yttre fond
iny rdkning verfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.

Fond for yttre

underhall
801 000

210 000

1 011 600

Balanserat

resultat

-12 624 452

-25 561
-210 000

-12 860 013

-12 860 013
-49 707
-12 999 720

350 600

0

-13259 720
-12909 720

Arets

resultat

-25 561

25561

-49 707
-49 707

6 (16)

Totalt

89 015 920

0

0

-49 707

88 966 213
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Resultatrakning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

2812797
20 121
2832918

-1323 443
-120 834
-332 487

-1 776 765

1056 153

13519
-1 119379
-1 105 860
-49 707

-49 707

-49 707

7(16)

2022-01-01
-2022-12-31

2591580
40 790
2632370

-1 837 832
-103 611
-332487

-2273930

358 440

11708
-395 709
-384 001

-25 561

-25 561

-25 561
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgingar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kertfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

9 109 109 202
109 109 202

169 109 202

178 818
10 225712
43 711
448 241

11 5507 084
5507 084

5955 325

115 064 527

8 (16)

2022-12-31

109 441 689
109 441 689

109 441 689

0

204 527
41 068
245 595

5305 509
5305509

5551104

114 992 793
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitat
Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13

14
15

2023-12-31

100 864 933
1011000
101 875 933

-12860 013
-49 707

-12 909 720
88 966 213

25 100 600
236 312
287314
108 748
365 940

26 098 314

115 064 527

9(16)

2022-12-31

100 864 933
801 600
101 665 933

-12 624 452
-25 561

-12 650 013
89 015 920

25 100 600
266 430
410 406

62 850
137 187
25976 873

114 992 793
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte ingér i kassaflddet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréandring av leverant6rsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgéngar
Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

10 (16)
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
-49 707 -25 561
332 487 332 487
147218 18 655
135 562 325 581
135 562 325 581
~175 877 7137
-2 643 53 561
-30 118 4868
274 651 40 562
201 575 417 435
0 0
0 0
0 0
0 -100 000
0 -100 000
201 575 317435
5305 509 4988 074
5507 084 5305 509
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allm#nna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10 och BFNAR 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstiligangar

Avskrivningar

Materiella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgdrs av anskaffningsvirdet. Det avskrivningsbara
beloppet periodiseras linjirt ver tillgdngens forvintade nyttjandeperiod. Mark &r ej foremal for
avskrivning.

Tilldmpade avskrivningstider (anges i ar):

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad 150
Balkonger 50

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under rikenskapséret.

Not 3 Nettoomsittningens fordelning

2023 2022
Arsavgifter 1027536 934 263
Hyror lokaler 1 249 647 1127 307
Hyrestilldgg virme & kyla 44 006 46 632
Fastighetsskatt 162 000 162 000
Hyresintdkter bostdder 135798 131 478
Hyresintékter garage & P-platser 187 919 187 260
Internet/fibernét 1 800 1800
Paminnelseavgifter 660 840
Hyresintékter 6vrigt 3431 0

2 812797 2 591 580
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Not 4 Ovriga rorelseintiikter

Ovriga ersittningar & intékter
Forsakringsersittning

Not 5 Drift- och fastighetskostnader

Driftskostnader
Fastighetsskotsel
Hissar

El, fastighet
Uppvérmming

Vatten

Sophémtning
Fastighetsavgift/-skatt
Stidning
Fastighetsforsékringar
Kabel-TV, internet
Forbrukningsinventarier
Sotning/Besiktningar

Reparationer/lopande underhall
Reparationer, hyreslokal
Reparationer, trapphus

Reparationer, kallare

Reparationer, hyreslidgenheter
Reparationer, VVS

Reparationer, ventilation
Reparationer, hissar

Reparationer, lassystem/porttelefon/ka
Reparationer, fonster/entrédorrar/portal
Reparationer, gym

Reparationer, soprum

Reparationer, vattenskada
Ombyggnader, medlemmar
Reparation tvéttstuga

Reparation klotter/skadegérelse

Planerat underhall
Underhall, tvittstuga

Totalt Drift och Fastighetskostnader

2023

20 121

20 121

2023

63 785
9014
104 848
442 904
76318
53752
216 903
70 456
29 584
54 812
11 141
5269
1132786

2 000
42 306

32497
3570
6443

0
0
18997
0

83 305

1539
190 657

1323443

12 (16)

2022

40 790
40 799

2022

54 499
8939
124 660
400 138
57 180
41 340
215013
67 232
27 592
57333
7 586
22 395
1083 907

5241
3740
49 670
68 461
279

10 726
25460
564
7178
17 852
1991
61302
0

0

0

252 464

501 461
501 461

1837 832
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Redovisningstjanster

Ovriga forvaltningskostnader
Telekommunikation

Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Utdelning Brandkontoret
Rénteintikter skattekonto

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Taxeringsvérdet giller till och med den 31 december 2024.

2023

39408
47 586
32 196
1644
120 834

2023

10000
3519
13 519

2023

1119379
1119379

2023-12-31

112 427 085
112 427 085

-2 985 396
-332 487
-3317 883
109 109 202

37 400 000
89 000 000
126 400 000

13 (16)

2022

15 404
47 585
38678
1944
103 611

2022

11 500
208
11708

2022

395709
395709

2022-12-31

112 427 085
112 427 085

-2 652 909
-332 487

-2 985 396
109 441 689

37 400 000
89 000 600
126 400 000
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Not 10 Ovriga fordringar

Saldo skattekonto
Fordringar mediemmar

Not 11 Kassa och bank

Bank

Not 12 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

(varav pantbrev stillda som sékerhet for lan hos
Swedbank Hypotek) Pantbrev/inteckning inom

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Langivare )
Swedbank hypotek* 4,957
Swedbank hypotek* 4,940

rinteindring
2024-02-28
2024-03-28

2023-12-31
221 516

4196
225712

2023-12-31
5507084
5507 084

2023-12-31

38 000 000

(38 060 600)
38 000 000

Lanebelopp
2023-12-31
15900 000
9200 000
25 160 000

14(16)

2022-12-31
197 390

7137
204 527

2022-12-31
5305 509
5 305 509

2022-12-31

38 000 000

(38 000 000)
38 000 000

Lanebelopp
2022-12-31

15900 000
9200 600
25 100 000

*Fdreningens bdda 14n har rinteforfallodag under verksamhetsdret 2024, De betraktas dérfér som

kortsiktiga 1&n hos kreditinstitut.
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Not 14 Ovriga skulder

Merviérdesskatt okt-dec

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Forutbet hyres- och avgiftsintikter
Ovr uppl kostn o forb intikter

Not 16 Visentliga hiindelser efter ridkenskapsarets slat

2023-12-31

108 748
108 748

2023-12-31

76 035
251308
38 597
365940

15 (16)

2022-12-31

62 850
62 850

2022-12-31

50 706
86 481
0

137 187

Foreningen drabbades under slutet av 2023 av en vattenskada till foljd av en ldcka i virmesystemet.
Kostnaden for att atgirda skadorna till f6ljd av detta kommer att belasta 2024 och bedéms uppga till

maximalt 100 tkr..
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Stockholm den ]"{ / S 2024

Rbbert Tenselius
Ordforande

Eva Andériéon

Ann Sonne

Min revisionsberittelse har [imnats

=

Nikias ’Feiff
Auktoriserad revisor

16 (16)

Bjorn Ekbick

J 0‘ an Wikholm
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Viderkvarnen
Org.nr 769616-2812

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Véaderkvarnen for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fSr den interna kontroll som de bedémer 4r nédvandig {or att
uppritta en rsredovisning som inte innehéller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {rvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréickliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fr mina uttalanden.
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sken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till £51jd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig

felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte or att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag ven utfort en revision av styrelsens férvaltning f6r Brf
Viderkvarnen for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande fSreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fOr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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ofganisation r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelégenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgéirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana tgérder, omréden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhillanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 10 juni 2024

Niklas Feiff~"

Auktoriserad revisor
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