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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Vaderkvarnen /769616-2812/, som registrerats hos Bolagsverket 2007-03-21, har
enligt stadgarna antagna 2007-01-21 till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata ldgenheter at medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. En
medlems ritt | féreningen, pa grund av en sddan upplatelse, kallas bostadsrdtt. En medlem som innehar
en bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen avser att forvdrva Stockholm Rapp 3 AB /556783-9567/ som &r dgare till fastigheten
Rapphonan 3, Stockholm fér att omedelbart direfter ur bolaget forvirva nimnda fastighet for fastighetens
skattemassiga varde genom en s k underpristverlatelse. Dérefter forsdljs alternativt likvideras bolaget. De
s k underprisreglerna i 23 kap inkomstskattelagen (1999:1229), RA 2003 ref 61 och Regeringsrittens dom
i mal 1111-05 innebdr att forfarandet dr accepterat av Skatteverket.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska
plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende fastighetens forvarv avser den slutliga
forvarvskostnaden samt berdkning av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. och
grundar sig pa vid tiden fér planens uppréttande kidnda férhallanden.

2, BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Stockholm Rapphénan 3

Adress: Artillerigatan 59 och Tyskbagargatan 14

Kommun: Stockholm

Nuvarande dgare: Stockholm Rapp 3 AB

Agandeform: Aganderitt

Areal: 728 m’

Vatten / aviopp: Anslutet till kommunens nt

Byggnad: Byggnad med kéllare, bottenvéning, 5 vaningar med bostdder och

lokaler, typkod 321.

Byggnadsar/vdrdear: 1886/1960
Areor: Bostider 1875,2m’
Lokaler 570,4 m’

Totalt  avr. 2 446 m’

Killare: Tvdttstuga, driftsutrymmen, garage, forrdd, lokaler
Bottenvaning: Entréer, lokal
Ovr vaningsplan: Bostdader och etagedel av lokalen i bottenvdningen




Vind:
Grundldggning:
Stomme:
Yttervdggar:
Bjdlklag:
Terrasser/gard:
Yttertak:

Fasad:

Fénster:

Trapphus:

Inv. viggar:
Inv, tak:
Golv:

Koksinredning:

Badrum / duschrum:

Tvdttstuga:

Virmeproduktion:

Ventilation:

Hiss:

Sophantering:

OVK-status:

Energideklaration:

EKONOMISK PLAN FOR BRF VADERKVARNEN

Bostider, driftsutrymmen

Grundmurar av betong/natursten till fast underlag

Tegel, stdlbalkar, trdbalkar

Tegel som bérande stomme

Konstruktionsbetong pé stdl- och tribalkar, fylining, évergolv
Konstruktionsbetong, isolering, tatskikt, ytskikt.

Enkelfalsad plat

Naturstenssockel, natursten i bottenvaning pa gatusidor, puts i 6vriga
vaningsplan. Naturstenssockel och puts pd gardssidor

2-glas trafonster med kopplade bagar. Négra fonster har invindig
akustikruta

Naturstensgolv, malad puts pa vigg och i tak i trappl6pen. Keramiska
plattor pa végg i entrén. Handledare av trd

Malade / tapetserade
Malade
Parkett, linoleum

Diskbank, elspis, kolfilterflaktar i vissa, kyl- och frys, sképsinredning av
blandad &lder, egenistallerade diskmaskiner i vissa. Varierande &lder
och utférande mellan olika ldgenheter

Klinker, delvis kakel, badkar eller dusch, wc, tvétistdll, tvdttmaskin i
nagra.

Tva tvittmaskiner, torktumlare, en kallmangel, tvéttbdnk, torkrum
Fjarrvdrme

Sjalvdrag i bostdder, tilluft i form av spaltventiler eller avsaknad av
organiserad tilluft. Mekanisk franluft eller fran- och tilluft i lokaler med

separata aggregat. Mekanisk frénfuft i garage

Tva linhissar for tre personer, godkinda och besiktigade till januari
2014

Sopnedkast/karusell
Bostider: Ny OVK-besiktning senast 2015-04-12

Lokaler/garage: Godkénd 2006. Ny besikining skulle gjorts 2009 men
har ej skett.

Utford
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3. FORSAKRING

Fastigheten dr till fullvdrde forsdkrad och féreningen avser att bibehdlla sddan férsdkring.

4. TAXERINGSVARDE

Fastigheten dr taxerad som hyreshusenhet, bostider och lokaler, typkod 321.

Taxeringsvdrde fGr 2012:

Bostad 36 200 000
Lokal 15 600 000
Taxeringsvirde 51 800 000
5.  FORVARVSKOSTNADER
Képeskilling 109 000 000
Lagfart 780 000
Reparationsfond 7 700 000
Hyresfond/omstéllningskostnad 1000 000
Ombildningskostnad/kassa/pantbrev 1520 000
Summa 120 000 000
6. FINANSIERINGSPLAN
Féreningslan 33 000 000
Insatser 73 500 000
Overvirde dtta (8) tomma ligenheter vid bostadsrittsupplatelser 13 500 000
(skiflnad marknadsvérde och insats)
Summa 120 000 000
7. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
7.1 Kapitalkostnader
Langivare Belopp Bundenhet Kapitalkostnad/ar
Genomsnitt fér flertal -
Bank 33 000000 delldn med olika l6ptid 1056000
Summa 33 000000 1056 000
1056 000

Kapitalkostnad per ar

-
3
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7.2 Driftskostnader
El

Vatten/avlopp

Vdrme

Sophdmtning

Stddning

Forsdkring

Forvaltning (ek/teknisk)
Lépande underhall/dvrigt

Summa driftskostnader

7.3 Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fastighetsskatt berdknas enligt féljande:

Bostader 1210 kr x 25 Igh
Lokaler 1,0%

Summa fastighetsskatt

7.4 Fondavsittningar och avskrivningar (ev. amortering)
Avsittning till underhdllsfond
Avskrivning & byggnad (ev. amortering antas rymmas inom detta

belopp avsatt fér avskrivning)

TOTALA KOSTNADER

90 000
40 000
500 000
70 000
60 000
40 000
100 000
103 000

1003 000

30 000
156 000

186 000

75 000

75 000

2 395 000
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8. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

8.1  Arsavgifter

Bostider

8.2 Hyror

Bostdder
Lokaler

SUMMA INTAKTER

avr.
avr.

1220 000

106 000
1 069 000

2395 000
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10.  UNDERHALLSPLAN OCH UNDERHALLSBUDGET

Fastigheten, ursprungligen uppford 1886, har besiktigats den 12 juni 2013, bilaga 1. Féreningen har
avsatt 7,7 mkr i initial reparationsfond. Ytterligare investeringar om 5,3 mkr har, sdsom okad uppléning i

féreningen, medraknats fr.o.m. &r 7 i ekonomisk prognos/kinslighetsanalys.

[ samband med stambyte skall bostadsréttshavarna pa egen bekostnad utfora/terstélla renovering av
badrum/vitrum. Aven utbyte av elinstallationer gors pa bostadsréttshavares egen bekostnad. Bedémd
kostnad &r 125 000 kr per ldgenhet. For det fall féreningen beslutar utféra hela eller delar av dessa
arbeten pa féreningens bekostnad noteras att reparationsfonden om 7 700 000 kr med 1 650 000 kr
dverstiger beddmda investeringar inom den ndrmsta tredrsperioden i enlighet med besiktningsprotokollet

{6 050 000 kr).
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12.  SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE AV
FORENINGENS VERKSAMHET OCH BOSTADSRATTSINNEHAVARNAS

EKONOMISKA FORPLIKTELSER

A.  Bostadsréttshavaren skall betala insats och i forekommande fall upplételseavgift. Fr bostadsratt i
féreningens hus betalas dessutom, pé tider som av styrelsen bestdms, en arsavgift i enlighet med
féreningens stadgar, Arsavgiften avvigs s8, att den i forhallande till Iigenhetens andelstal kommer
att motsvara vad som beldper pd ldgenheten av fGreningens kostnader samt dess avsattning till
fonder. Foreningens stadgar, § 10 andra stycket, kommer efter beslut pa foreningsstimma att
dndras till att innebéra drsavgiftsfordelning efter dgenheters andelstal. Utdver drsavgiften
tiltkommer f6r bostadsréttshavare kostnad for elférbrukning och bredband. Denna tillkommande

kostnad berdknas till 100 kr per kvm.

B. [ dvrigt hdnvisas till féreningens stadgar av vilka bl a framgar vad som giller vid foreningens
uppldsning eller likvidation.

C.  Deidenna ekonomiska plan ldmnade uppgifter angaende fastighetens utforande, berdknade
kostnader ach intdkter mm hanfor sig till vid tidpunkten fér planens upprattande kdnda
férutsdttningar och avser totala kostnader.

D.  Forrenovering av fastigheten i enlighet med teknisk besiktning har avsatts reparationsfond under
punkt 5 och punkt 10 ovan.

E. Lokalhyresgdsten (1581-9000) avflyttar per arsskiftet 2013/2014. Sakkunnigs bedémning &r att
lokalen &r uthyrningsbar for minst samma hyra. Arbete med uthyrning pabdrjas snarast mojligt. Ev.
tomhyra méts av del av reparationsfond.

F. Lagenheterna (8 st) 0102, 0104, 0206, 0301, 0303, 0306, 0401 och 0402 &r tomstillda och skall
av féreningen upplatas med bostadsritt pd marknaden. Sakkunnig har bedémt att total likvid
kommer att 6vertriffa summan av ldgenheternas insatser med i vart fall 13,5 mkr. Upplatelse skall
ske snarast efter fastighetsforvdrv. Bryggfinansiering for att kunna betala bolaget/fastigheten beh6vs
i avvaktan pa att dessa likvider inflyter. Ligenheten 1581-0104 &r f.d. lokal varfér bygglov fér
bostadsanvindning kan komma att krévas. Fastigheten har en momsregistreringsgrad om 24 %
vilket sannolikt kommer att sjunka i anledning dérav,

Stockholm 2013-10-03

Brf Viderkvarnen:

’ AN
Hans Richard Lindberg S Lars-Andlers Lundin

......................................................................

Robert Alf Daniel Tenselius




INTYG

Undertecknade, vilka for det dandamal som avses i3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat fore-
varande ekonomiska plan for Bostadsrittsforeningen Viderkvarnen, org nr 769616-2812,
far harmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som dr av betydelse for bedémandet av
foreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer Sverens med innehallet i tillgingliga
handlingar och 1 6vrigt med forhéllanden som 4r kanda for oss. I planen gjorda berdkningar

4r vederhéftiga.

Som underlag fr bedémningen av planen har foljande handlingar genomgatts:

Registreringsbevis,

Stadgar,

Fastighetsdatautdrag,
Aktiesverlatelseavtalet,
Besiktningsutlatande,
Hyresgastlista,
Lokalhyresavtal,
Finansieringsoffert fran SEB,
E-mail fran fastighetsméklare angéende bedsmning av marknadsvérdet for vakanta ldgen-
heter

och

Email fran fastighetskonsult angdende bedémning av hyra for lokalen nr 9001.

Vidare intygas att forutsittningarna i 1 kap 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omdome uttala att planen
enligt véar uppfattning vilar pa tiliforlitliga grunder och ddrmed framstér som hallbar.

Stockholm 2013 10 04 Stockholm 2013 10 04
- 3 //'i /"';! f’?’f’]
S B i
Séren Bitkeland / (_/ * Urban Wiman
Advokat Jur kand

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg enligt bostadsrittsla-
gen angéende ekonomiska planer och kostnadskalkyler for bostadsrattsforeningar.




Fastighetsinformation - Uttkad taxinfo

Infolorg

Sidalav7

# Branotn Compnny Fastighetsinformation 2013-10-03 14.21

All information

Fastighet

Fastighetsbeteckning: STOCKHOLM RAPPHONAN *3
Senast ajourfort FR: 1982-03-18

Senast ajourfort IR: 2012-03-19
Aktualitetsdatum IR: 2013-09-25
Fastighetsnyckel: 010107867

Inskrivningsmyndighet

Namn och adress: LANTMATERIET
FASTIGHETSINSKRIVNING NORRTALIE
BOX 252 i
761 23 NORRTALIE

Telefon: 0771-636363

Forsamliing

Forsamlingsnamn: HEDVIG ELEONORA

Tidigare beteckning

Fastighetsbeteckning Datum Aktbeteckning
A-STOCKHOLM *
RAPPHONAN: 3 1980-04-01 0180-15/1980

Fastighetens adress

Adressomridde Adressplats Géirdsadressomrdde Kommundel

Artillerigatan 59
Tyskbagargatan 14

Areal

Omréde Summa Land Vatten

Totalt 728 m? 728 m? 0 mz
(0,07 ha) (0,07 ha) (0,00 ha)

Koordinater

https://www5.infotorg.se/ff/SokFF ?format=print&form=ffnysok&adress=& mode=tax...

2013-10-03
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Oomride Koordinatsystem X-koordinat Y-koordinat Punkttyp Karta

1 SWEREF 99 18 00 6580483.2 154827.4 Centralpunkt -STOCKHOLM
inom
omrade
Atgiard
Atgard Datum Aktbeteckning Anteckningar
Ovriga 8tgérder  1896-05-12 0180-96:2P1031  TOMTKARTA
Tomtmaéatning 1935-08-15 0180-A793/1935
Plan
Gruppkod Aktbeteckning Plan Datum
Planer (Avregistrering) 0180-UTL27P318 Tomtindelning 1882-09-11
Planer 0180-1631 Stadsplan 1935-12-30
Planer 0180-5502 Stadsplan 1959-06-13
Planer 0180-6908 Andring av 1968-07-16
detaljplan
Planer 0180K-P2002-11341 Andring av 2004-04-22
detaljplan
Lagfart
Inskrivningsdag: 2010-01-12
Aktnummer: 1000859
Identitetsnr: 556783-9567
Lagfaren dgare: STOCKHOLM RAPP 3 AB
Adress: TEKNIKFORETAGEN BOX 5510

11485 STOCKHOLM
Kdp 2010-01-01, 2.880.000 KR Avser hela

Féng: fastigheten.

Anmiérkning:

Inteckningar

Nr Belopp Aktnr Datum Status/Innehavare Anm

1 1.875.000 SEK 6002191A 1960-06-01 UTBYTE
62/1406,
SAMMANFORING
83/17034

2 25.000 SEK 6002191B 1960-06-01 UTBYTE
62/1406

3 50.000 SEK 6002192 1960-06-01

hitps://wwwS5.infotorg.se/ff/SokFF?format=print& form=ffnysok&adress=&mode=tax... 2013-10-03
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/62/5085 ,
FORSAKRINGSANSTALLDAS
PENSIONSKASSA, BOX
5322, 102 46 STOCKHOLM

4 50.000 SEK 6002193 1960-06-01 /62/5086 )
FORSAKRINGSANSTALLDAS

PENSIONSKASSA, BOX
5322, 102 46 STOCKHOLM

5  50.000 SEK 6002194 1960-06-01 /62/5087 i
FORSAKRINGSANSTALLDAS

PENSIONSKASSA, BOX
5322, 102 46 STOCKHOLM

6  50.000 SEK 6002195 1960-06-01 /62/5088 i
FORSAKRINGSANSTALLDAS

PENSIONSKASSA, BOX
5322, 102 46 STOCKHOLM

7 50.000 SEK 6002727 1960-07-27 /62/5089
FORSAKRINGSANSTALLDAS
PENSIONSKASSA, BOX
5322, 102 46 STOCKHOLM

8 50.000 SEK 6002728 1960-07-27 /62/5090
FORSAKRINGSANSTALLDAS
PENSIONSKASSA, BOX
5322, 102 46 STOCKHOLM

9 50.000 SEK 6002729 1960-07-27 /62/5091 )
FORSAKRINGSANSTALLDAS

PENSIONSKASSA, BOX
5322, 102 46 STOCKHOLM

10 50.000 SEK 6002730 1960-07-27
11 25.000 SEK 6002731 1960-07-27
12 25.000 SEK 6002732 1960-07-27
13 25.000 SEK 6002733 1960-07-27
14 25.000 SEK 6002734 1960-07-27
15 25.000 SEK 6002735 1960-07-27
16 25.000 SEK 6002736 1960-07-27
17 25.000 SEK 6002737 1960-07-27

18 25.000 SEK 6002738 1960-07-27
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Fastighetsinformation - Utbkad taxinfo Sida 4 av 7

19 25.000 SEK 6002739 1960-07-27
20 25.000 SEK 6002740 1960-07-27
21 25.000 SEK 6002741 1960-07-27
22 25.000 SEK 6002742 1960-07-27 -
23 10.000 SEK 6004112 1960-10-19
24 10.000 SEK 6004113 1960-10-19
25 10.000 SEK 6004114 1960-10-19
26 10.000 SEK 6004115 1960-10-19
27 10.000 SEK 6004116 1960-10-19
28 10.000 SEK 6004117 1960-10-19
29 10.000 SEK 6004118 1960-10-19
30 10.000 SEK 6004119 1960-10-19
31 10.000 SEK 6004120 1960-10-19
32 10.000 SEK 6004121 1960-10-19
33 10.000 SEK 6004122 1960-10-19
34 10.000 SEK 6004123 1960-10-19
35 10.000 SEK 6004124 1960-10-18
36 10.000 SEK 6004125 1960-10-19
37 10.000 SEK 6004126 1960-10-19
38 10.000 SEK 6004127 1960-10-19
39 10,000 SEK 6004128 1960-10-19

40 10.000 SEK 6004129 1960-10-19
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Fastighetsinformation - Ut6kad taxinfo

41 10.000 SEK 6004130 1960-10-19

42 1.000.000 SEK 8032128 1980-09-05 BEVIUJAD
80/39531

43  500.000 SEK 8032129 1980-09-05 BEVILJAD
80/39532

Totait 4.290.000 SEK

Anteckning

Dagboksnummer: 0716262

Inskrivningsdag:

Anteckning:

Dagboksnummer:

Inskrivningsdag:

Anteckning:

Dagboksnummer:

Inskrivningsdag:

Anteckning:

Tidigare dgare
Aktnummer:
Identitetsnummer:
Tidigare dgare:

Fang:

Anmarkning:

Taxeringsenhet
Taxeringsar:
Taxeringsenhet:
Typkod:

Taxeringsvarde:

2007-06-27
INTRESSEANMALAN OM FORVARV FOR
OMBILDNING TILL BOSTADSRATT(769616-2812
BRF VADERKVARNEN)

1204136

2012-03-19

INTRESSEANMALAN OM FORVARV FOR
OMBILDNING TILL BOSTADSRATT(769616-2812
BRF VARDERKVARNEN)

1006686
2010-03-12

INTRESSEANMALAN OM FORVARV FOR
OMBILDNING TILL BOSTADSRATT(BRF
VADERKVARNEN 769616-2812)

8032127
802003-6938
TEKNIKARBETSGIVARNA

Kop 1980-07-01, 6.800.000 KR Avser hela
fastigheten.

BEVILIAD 80/38835,IDNR KOMPL B3/56058, NAMN
04/29932

2010
282075-4
321

51.800.000 déarav byggnadsvarde 22.600.000,
markvérde 29.200.000
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Fastighetsinformation - Utokad taxinfo

Uppgiftsar:
Areal:
Taxeringsenhet avser:

Riktvirdeomride:

Taxerad dgare
Juridisk form:
Andel:

Agandetyp:
Identitetsnummer:
Agare:

Adress:

Virderingsenhet

Typ av virderingsenhet:
Taxviirde efter justering:
Byggritt ovan mark i kvm:

Klassificering av
byggnadsratt:

Riktvarde i byggritt i
kr/kvm:

Riktvirdeomride:

Vérderingsenhet
(Skattefdrvaltningens id):

Koppling till
virderingsenhet byggnad:

Virderingsenhet

Typ av vidrderingsenhet:
Taxvirde efter justering:
Byggriétt ovan mark i kvm:

Klassificering av
byggnadsratt:

Riktvirde i byggratt i
kr/kvm:

Riktvirdeomrade:

Varderingsenhet
(Skatteforvaltningens id):

Koppling till
virderingsenhet byggnad:

Virderingsenhet

2012
727
Normal enhet (utan samtax)

180154

Ovriga aktiebolag

1/1

Lagfart, taxerad
556783-9567
STOCKHOLM RAPP 3 AB

TEKNIKFORETAGEN BOX 5510
11485 STOCKHOLM

Hyreshusmark for bostader
20.000.000

1800

Uppgift saknas

10.600

180154
37856042

2310042

Hyreshusmark for lokaler
9.200.000

1099

Uppgift saknas

8.400

180154
37857042

2310042
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Fastighetsinformation - Uttkad taxinfo

Typ av virderingsenhet:
Taxvérde efter justering:
Under byggnad:
Nybyggnadséar:

Vérdedr:

Bostadsyta i kvm:
Hyresintakt:

Varderingsenhet
(Skattefdrvaltningens id):

Koppling till
virderingsenhet mark:

Varderingsenhet

Typ av virderingsenhet:
Taxvdrde efter justering:
Under byggnad:
Nybyggnadsar:

Virdedr:

Affdrslokals yta:
Hyresintakt:

Varderingsenhet
(Skattefdrvaltningens id):

Kappling till
varderingsenhet mark:

Byggnad

Levande Bygglov

1 0

Hyreshusbyggn for bostader
16.200.000

Nej

1886

1960

1751

1.707.000

37854042

2310042

Hyreshusbyggn fér lokaler
6.400.000

Nej

1886

1960

645

1.205.000

37855042

2310042

Avregistrerade
0
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Stockholm Rapphinan 3 - Besiktningsutlitande

1. Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesiktning av fastighetens kondition, bedéma byggnads-
och installationsdelars 4terstdende livslangd samt uppskatta kostnader for dtgird-
ande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besiktningen #r inte av sidan
omfattning att talan enligt jordabalken kan dberopas.

2. Uppdragsgivare

Brf Rapphénan 3 genom Landahl Advokatbyra

3. Besikiningen

Besiktningen utfrdes 12 juni 2013 och bestod i en olulér &versyn av nedan be-
skrivna byggnads- och installationsdelar. I nedanstiende utldtande har i huvudsak
endast sidana atgérder beskrivits vars underhéllsansvar faller p& bostadsréttsftre-

ningen.
Nagra mitningar med instrument eller provtagningar i Svrigt utfordes inte.

Platsbesok utfordes i 5 lagenheter, som kan anses representativa, i fastighetens
stora hyreslokal samt i fastighetens gemensamma utrymmen och driftsutrymmen.
Vid besiktningstillfillet var det soligt samt ca + 20 grader C.

Kannedom om fastigheten har ocksa erhallits genom samtal med fastighetsskdt-
aren, boende och information i Fastighetsprospekt framtaget av Leimdorfer Fastig-
hetsmarknad AB. Redovisade kostnader #r baserade pa erfarenhetsvirden frin
upphandling av likartade tgérder i jimttrbara hus.

Vid besiktningen nérvarade:

- Hans Lindberg, boende

- Bva Andersson, boende

- Lars Lundin, boende

- Robert Tenselius, boende

- Ake, fastighetsskotare

- Viktor Mandel, Leimdérfer

- Urban Andersson, Landahl Advokatbyré

- Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besiktningsman
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4.

Objektet

Fastighetsbeteckning:

Adresser:

Kommun:

Nuvarande #dgare:

Agandeform:
Areal;
Vatten / avlopp:

Byggnad:

Byggnadsar:
Ombyggnadsar:

Areor:

Ligenheter:
Lokaler:
(Garage:
Standard:

Kallare:

Bottenvaning:

Ovr vaningsplan:

Vind:
Undergrund:

Grundldggning:

y:\pmicklladarc'\hlg\rapphﬁnnnjekplanhes doe

Stockholm Rapphdnan 3
Artillerigatan 59; Tyskbagargatan 14
Stockholm

Stockholm Rapp 3 AB

Aganderitt

728 m’

Anslutet till kommunens nét

Byggnad med kéllare, bottenvaning och 5 véning-
ar med bostider och lokaler, typkod 321

1886

1961

Bostdder 1751 m?
Lokaler 645 m>
Totalt 2396 m?
25 st; 1-4 rok

2 st

5 platser

Modern

Tvittstuga, driftsutrymmen, garage, forrad,
lokaler

Entréer, lokaler

Bostider och en lokal
Bostider, driftsutrymmen
Berg eller friktionsmark

Grundmurar av betong /matursten till fast underlag




Stomme:
Yttervéggar:

Bjilklag:

Terrasser / gérd:
Yttertak:

Fasad:

Fonster:

Trapphus:

Entréportar:

Ovriga dorrar:

Inv, viggar:
TInv. tak:

Golv:

Koksinredning:

y:iprojekiledarethigtrapphonan3ekpiantes doc

Tegel, stalbalkar, tribalkar
Tegel som bdrande stomme

Konstruktionsbetong pé stal- och tribalkar,
fyllning, 6vergolv,

Konstruktionsbetong, isolering, titskikt, ytskikt.
Enkelfalsad plat.

Naturstenssockel, natursten i bottenvéaning pa
gatusidor, puts i Ovriga véningsplan.
Naturstenssockel och puts pa gardssidor.

2-glas triafonster med kopplade bégar. Nagra
fonster har inviindig akustikruta.

Lokalfonster av varierande utformning.

Naturstensgolv, malad puts pa végg och i tak i
trapplopen. Keramiska plattor pa viigg i entrén.
Handledare av tri.

Lackat trd med glasinslag.

Gérdsdérr av trd,
Kéllard6rr av stalplat.
Lgh-dérrar av sdkerhetstyp.
Lokalentréer av aluminium,

Malade / tapetserade
Malade

Parkett i vardagsrum

Parkett / linoleum i flesta Gvriga rum
Varierande golv i kék

Malad betong i kéllare

Avvikelser forekommer mellan ldgenheterna

Diskbénk, elspis, kolfilterflaktar i vissa, kyl- och
frys, skapsinredning av blandad élder, cgeninstall-
erade diskmaskiner i vissa. Varierande alder och
utférande mellan olika ldgenheter.




Badrum:

Tvittstuga:

Vérmeproduktion:

Varmedistribution:

Ventilation:

V A-installationer:

Elinstallationer:

Hiss:

Tomt / mark:

Allmint:

y\projettiedarc\

bes.doe

Klinker pé golv, kakel pé vigg (till varierande
h&jd), mélade tak eller undertak, fristdende eller
inkaklat badkar eller duschplats, we-stol, tvitt-
stdll. Vattenradiator, TM i nigra. Stor variation i
utforande och dlder finns.

1 T™, 1 TT, 1 kallmangel, tvittbank. Mélade
golv, viggar och tak. Torkrum med kondensav-
fuktare och cirkulationsflikt, Mélade golv, viiggar
och tak.

Anslutet till fjirrvirme. Utrustning i virmeunder-
central frin 2009, Viss uitjént utrustning finns
kvar.

Vattenradiatorer i huvudsak av dldre typ.
Radiatorventiler utbytta. Stamregleringsventiler i
huvudsak av dldre typ.

Sjalvdrag 1 bostdder. Tilluft i form av spaltven-
tiler 1 fonster, viggventiler i anslutning till fonster
eller avsaknad av organiserad tilluft. Mekanisk
frnluft eller frén- och tilluft i lokaler med
separata aggregat. Mekanisk franluft i garage.

Avlopp av gjutjlirn (plast 1 vissa inbyggda hori-
sontella delar), varmvatten av koppar, kallvatten
av koppar eller galvaniserat stil. Varierande ald-
rar, men huvudsakligen frdn ca 1961,

Elinstallationer av blandad lder. Huvuddelen av
fastighetsinstallationerna frén ca 1961. Installa-
tioner till lokaler och { vissa ligenheter utbytta.

2 st linhissar for 250 kg, 3 personer. Hissarna ar
godkinda och besiktigade till januari 2014, Hiss-
maskiner gamla, styr- och reglerutrustningar ut-
bytta 1999. Hissarna dr inte stikerhetsanpassade.

Hardgjorda ytor uppepé gérdsbjilklag.

Byggnad ursprungligen uppford 1886. 1961 ut-
fordes omfattande moderniseringsarbeten och
vindsinredning. Under senare ar har blandade un-
derhallsatgirder utforts inom légenheter samt viss
installationsmodernisering. Byggnaden &r i nor-
malt skick.

R .
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OVK-status: OVK-status ej redovisad. Sannolikt varierande
léptider for olika system.

Energideklaration: Utford.

Radon: Utfall av eventuella radonmétningar har inte redo-
visats. Byggnaderna innehéller generellt inga mat-
erial som avger radon.

Asbest: Asbest férekommer i nigra rérisoleringar 1 kéllar-

planet och kan ocksa finnas i kakel- och klinker-
fogar och ~fix 1 de badrum och wc:ar som renove-

rades ombyggnadaret.

J
Vi
L
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5.1

5.1a

5.1b

5.1¢

5.1d

Utlatande

Byggnad

Mark / Grundliggning / Gardsbjilklag

Fuktgenomslag noterades i garageytterviiggen mot grannfastigheten. I §vrigt mérk-
tes ingen markfukt i kllarplanet. Omdréinering av berérd kéllarytterviigg rekom-
menderas inom néra framtid. Ingen onormal markséttning kunde mérkas under

killargolvet.

Gardsbjalklag med gammalt tatskikt. Renovering av garden kommer att behéva
utforas. Exakt tidpunkt #r svér ati bedéma (inom 5-10 &r). I anslutning till detta
byts ocksd gardsbrunnar med tillhérande installationer. Marginella fuktgenomslag
har fsrekommit i anslutning till en av gardens lanterniner.

Stomme
Normal och hogst begrinsad sprickbildning i birande bjélklag, viggar mm. Inget

atgirdsbehov.

Icke barande innerviggar med normal sprickbildning. Inget dtgérdsbehov.

Fasad
Gatufasader: Naturstenssockel och natursten i bottenvéningar i gott skick, men

nigot nedsmutsade. Putsade fasader i vaningsplanen som senast atgdrdats bedém-
ningsvis p4 1980-tal i normalt skick. P& bigge gatufasaderna finns sprickbild-
ningar och smirre firgslipp, Inget néra frestiende atgirdsbehov, men det beddms
att en fasadrenovering #r aktuell om drygt 5 &r. Nagon smérre punktatgard kan
komma att behéva utforas innan dess.

Gardsfasader; Puts som bedépningsvis ér fran 1980-tal, Fasaden ir i generellt till-
fredsstillande skick, men har ndgra smirre skador. Puts pd pannskorstenen har
mer skador, Regnskydd monteras pa skorstenen och den skadade putsen itghrdas.
Pannskorstenen dr av murat tegel, vilket innebér en ganska léng torkningsprocess.

Tak / takavvatining / takierrass

Yttertak belagt med enkelfalsad plat. Platen beddms senast vara omlagd ca 1961
och ddrefter ommalad vid ndgot / ndgra tillféillen. Platen har frekventa ytrostan-
grepp. Utbyte av pliten rekommenderas inom nagra &r. Vertikala platdelar pd
skorstenar mm i vasentligt bittre skick. Mélas i samband med Svriga takdtgérder.

Ny taksikerhet och nya taktillginglighetsdetaljer utfors parallellt.

Takterrass i behov av titskiktsrenovering (inkl utbyte dagvattenomhéndertagande)
utfrs parallellt med dvriga takatgérder.

Utviindig takavvattning beddms vara i tillfredsstéillande skick.

oo |
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S5.1¢ Fonster
2-glasfonster pd kopplade tribagar. Fonstren dr generellt i nira forestiende behov

av ommélning / renovering. Atgirdspaketets omfattning varierar beroende pa
hojdlage och véderstreck,

Lokalfénster i gatuplanet i normalt. Ommalning av utvéindiga tridetaljer rekom-
menderas samtidigt med Svriga fonsterdtgarder.

5.1f Gemenmsamma ufrymmen
Entréer och trapphus:
Entréer och trapphus i tillfredsstillande skick. Inget atgérdsbehov.

Entrépartier av trd med glas. Tillfredsstéllande skick. Inget Atgérdsbehov.
Gérdsdérrar och killardorrar 1 normalt skick. Inget dtgiirdsbehov.,

Tvittstuga:

2 TM fran 2006 med 7-8 ars aterstdende teknisk livsldngd. 1 gammal TT och
gammal mangel med kort aterstende livslingd. Torkrum med luftavfuktare vars
funktion visenligt skulle kunna effektiviseras med “ett mera tillstingt utrymme”.
Tvittstugans ytskikt dc i nagot slitet skick.

Kiillare 6vrigt:
Normalt skick. Inget tekniskt atgérdsbehov.

Installationsutrymmen:
Inget byggtekniskt dtgérdsbehov.

Forrad:
1 normalt till slitet skick. Inget tekniskt underhallsbebov.

5.1g Ligenheter
5 st lagenheter bestktes fifimst for att kunna gora en allmén bedémning. Léigen-

heterna #r ytskiktsméssigt i normalt skick, men individuella variationer finns.
Nagra bostadshyresgister har enligt uppgift utfort egna underhéllsitgéirder, Bad-
rum i blandat skick, ytskikisrenoveringar har genomftrts. Huruvida VA-stammar
partiellt utbytts i samband med renoveringarna ér oklart, men sannolikt inte eller i
begrinsad omfatining. Att faststéilla ett exakt atgirdsbehov kréiver en mer omfatt-
ande inventering, men den genetella beddmningen &r att VA-installationer kom-
mer att behdva bytas till véisentlig del. Alla badrum med yt- och tétskikt fréin om-
byggnadsaret 1961 rekommenderas hursomhelst renovetas.

Enligt féreningens stadgar ligger yt- och tétskiktsansvaret inom badrummen pa
respektive bostadsrittshavare. Total kostnad for renovering i standardutftrande
bedéms till ca 110 000:- (ink]l moms, men exklusive eventuellt ROT-avdrag), I det
beloppet ingér nya titskikt, nytt ytskikt (klinker, kakel, malning), nytt sanitets-
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porslin och nya sanitetsarmaturer, utbyte virmekélla, utbyte elinstallationer samt
utbyte avlopps- och vatteninstallationer till anslutningspunkt mot stdende stam.

Elinstallationer i ligenheterna dr av blandad alder. De 4ldsta installationerna
bedéms vara fran 1961 och ha ca 5 ars aterstdende teknisk livslingd. Ett utbyte

som utfdrs samtidigt med badrummen kan dndd anses vara att rekommendera.

I en av de besokta ligenheterna fanns en mindre fukiskada i taket. Fuktskadan har
sannolikt samband med lickage 1 takterrassen.

I vissa ligenheter finns 6ppna spisar. Nagra med och ndgra utan eldningstillstind.

Efter ett eventuellt forvirv dvergar det inre underhallsansvaret for ldgenheterna till
bostadsréttshavarna.

5.1h Lokaler

Generellt for lokalerna giller att lokalinnehavarna har eget ansvar for inre under-
hall.

VVS-installationer

n
[

5.2a Virmeproduktion
Anslutet till fidrrvérme. Utrustning { virmeundercentral frin 2009. Inget atgérds-

behov pa lang tid.

5.2b Viirmedistribution
Vattenburen virme med radiatorer frdn varierande tidpunkter. Varmestammar i

huvudsak fran ombyggnadséret. Virmestammar som betjdnar badrum rekommen-
deras bytas parallellt med nira forestiende VA-stambyte. Stamregleringsventiler-
na fir genomgaende tekniskt utijinta och i behov av utbyte. Radiatorventiler i lég-
enheter utbytta, men av #ldre typ inom lokaler.

5.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
Avlopp: Avloppsstammar och -ledningar med blandad 4lder (huvuddelen frén ca
1961). Avloppsinstallationerna ir tekniskt uttjanta och i néra férestiende behov av
utbyte. [ samband med genomforda badrumsrenoveringar kan vissa avlopp bytts
ut. Detta gar inte att faststilla utan forstérande provtagning och dokumentation for
eventuella utbyten har inte forevisats.

Tappvattensystem: Tappvattensystem i all huvudsak likaledes fidn ombyggnads-
aret. Utbyte rekommenderas parallellt med avioppsutbyten.

5.2d Ventilation

Ligenheter:
Frénluft: Sjdlvdrag med varierande funktion.
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5.3

5.4

5.4a

Tilluft: Spaltventiler i fonster eller viiggventiler i anslutning till fonster. I vissa
rum fanns ingen organiserad tilluft.

I flera besékta ldgenheter upplevdes luftviixlingen vara lag.

Lokaler:

Garaget:

Mekanisk franluft med gammalt aggregat. Utbyte flaktmotor bedms behdva
utforas inom négot &r.

Neovici:
Mekanisk till- och franluft med eget aggregat. Blandad &lder p4 installationen.

OVK-status f6r de olika systemen har inte redovisats.

El-installationer

Elserviser, serviscentraler, fastighetscentraler samt huvudledningar till l4genheter i
huvudsak fidn 1961, Huvudledningar till lokaler utbytta under senare &r. Vissa
fastighetsinstallationer rekommenderas bytas inom négra ar.

Elinstallationer inne 1 ligenheter av blandade aldrar. Underhdlls- och utbytesan-
svar for dessa dligger efter ett forvérv bostadsrittshavarna.

Fér elinstallationer inne i lokalerna &ligger underhallsansvaret respektive lokal-
hyresgést.
Ovrigt

Hissar
2 personhissar av lintyp f6r 3 personer, Hissmaskinerna dr gamla medan styr- och

reglerutrustningarna bytts ut 1999. Enligt servicehandbéckerna och enligt informa-
tion frdn de boende har de forckommit vildigt begréinsat med driftsstrningar.

Hissmaskiner etc beddms ha 10 &rs terstdende teknisk livslangd.




6.1

6.1a

6.1c

6.1d

6.1e

6.1f

6.1h

6.2

6.2b

6.2¢

Kostnader for att Atgirda brister (kostnadslége juni 2013)

( angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader, finansiella

kostnader och mervirdesskatt. )

Byggnad

Mark / Grundliggning / Gardsbjilklag
Atgirdande fuktgenomslag i garage, ca 2013
(omfattning och kostnad svarbedémd)

Tatskiktstenovering girdshjilklag, bedémd tid 2020

Fasad
Punktreparationsatgérder, ca 2013
Fasadrenovering, bedomt 2020

Tak / takavvattning / takterrass
Omliggning plattak, ca 2014
Thtskiktsrenovering takterrass, ca 2014

Fonster
Ommélning / renovering fonster, ca 2013

Gemensamma utryminen
Utbyte 1 TT och 1 mangel, ca 2013
Utbyte 2 TM, ca 2020

Ligenheter

Renovering ca 25 badrum, ca 2013 / -14
(bekostas av respektive bostadsréttshavare)
Omtradning el i Jgenheter, ca 2018
(bekostas av respektive bostadsritishavare)

Lokaler
Foljdatgirder VA-stambyte, ca 2013 /-14
VVS-installationer

Virmedistribution
Utbyte stamregleringsventiler, ca 2013 /-14

Avlopp / vatten
VA-stambyte, ca 2013/ -14
(badrumsrenoveringar bekostas av de boende)

yiprajekitedavethigimpnidnanlek planbes. doe

bedomt 100 kkr

ca 2 500 kkr

uppskattat 50 kkr
ca 1 600 kkr

ca 1 300 kkr
ca 250 kkr

ca 900 kkr

ca 50 kkr
ca 90 kkr

ingér 6.2c nedan

ca 120 kkr

ca 3 200 kkr




6.2d Ventilation
Rensning ventilationskanaler, ca 2014
Utbyte garageflikimotor, bedtmt 2018

6.3 FElinstallationer

Utbyte huvuddel av fastighetselinstallationer, ca 2018
(el inom Igh bekostas av de boende)

phananiekplanbes.doe

y\projekiled

ca 80 kkr
ca 100 kkr

ca 1 000 kkr
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Sammanfattning:

Fastighet med byggnad ursprungligen uppférd 1886. Byggnaden genomgick en forhall-
andevis omfattande renovering ca 1961, Direfter har 18pande underhall genomftrts.

Byggnaden kan anses vara i ett normalt skick for byggnadsaret. Atgirder upptagna ovan
ir att betrakta som ett led i normalt periodiskt fastighetsunderhall.

Beriknat underhdllsbehov:

Inom 3 ar: ca 6 050 000:-

Mellan 3-10 ar: ca 5 290 000:-
Totalt: (avrundat) ca 11 350 000:-

Kostnader for badrumsrenoveringar och utbyte elinstallationer i ligenheter &r inte
inrdknad ovan da underhallsansvaret enligt féreningens stadgar aligger respektive

bostadsriittshavare.
B

yi\projekiledare\btgirapphonanickplanbes.doc
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