Trivsel- och
ordningsregler for
Brf Vaderkvarnen

Faststdllda genom styrelsebeslut den 25 april 2016 samt
senast reviderade genom styrelsebeslut den 30 januari 2024

Dessa trivsel- och ordningsregler dr framtagna for att gora det enkelt och trevligt for
alla som bor i huset. Alla behover hjilpas at s att slitage och skador, gemensamma
kostnader samt oavlonat arbete kan hallas pa ett minimum. Utéver dessa trivsel- och
ordningsregler giller foreningens stadgar, styrelsens beslut samt sunt fornuft.

Om trivsel- och ordningsreglerna
Ansvar for ordningen

Styrelsens uppgift &r att ta hand om forvaltningen av féreningen och verkstilla de beslut
som foreningsstimman fattar. I den 16pande forvaltningen ingar dven ordningsfragor.

For vem galler trivsel- och ordningsreglerna?

Alla foreningens medlemmar och hyresgister ar skyldiga att ritta sig efter trivsel- och
ordningsreglerna. Som medlem i en bostadsréttsforening och som hyresgist i foreningens
fastighet har du inte bara rétten till en bostad — utan du har ocksa skyldigheter gentemot
foreningen.

Aven familjemedlemmar omfattas liksom géster, inneboende och hantverkare som utfor
arbete at dig i lagenheten. Ordningsreglerna géller ocksa for andrahandshyresgéster samt
for foreningens egna hyresgéster.

Vad h&nder om ordningsreglerna inte f6ljs?

Om ordningsreglerna inte foljs kan styrelsen i allvarliga fall ifrdgasétta om du ska fa bo
kvar. Forst méste styrelsen uppmana den som bryter mot reglerna att folja dessa. Om
medlemmen eller hyresgésten trots uppmaningen inte foljer reglerna kan det bli fraga om

uppséigning.
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Har du fragor eller forslag?
Har du frdgor 6ver ndgot som tas upp i dessa regler eller forslag pé dndringar &r du alltid
vilkommen att kontakta styrelsen.

Allmant
Forsékring

Bostadsrittshavare maste inneha hemforsékring med bostadsrattstillagg.

e Meddela ditt forsékringsbolag att du har sdkerhetsdorr. I de flesta fall medfor det nagot
sankt premie.

Mantalsskrivning

Bostadsréttsinnehavaren ska vara mantalsskriven pa ldgenhetens adress. (Styrelsen kan
undantagsvis bevilja undantag i frigan om mantalsskrivning om sirskilda skil foreligger,
givet att ldgenheten dnda nyttjas for eget boende).

Andrahandsuthyrning
Upplatelse/uthyrning i andra hand kréver styrelsens samtycke. Detta géller 4ven nér

andrahandsupplatelsen sker inom familjen.

e Se dven “Légenhetsdorrar”

Stérningar
Alla boende ir skyldiga att visa hansyn. Skyldigheten géller bade i ldgenheten och i
gemensamma utrymmen, som t.ex. trapphus, hiss, och tvéttstuga.

Hog ljudniva, t.ex. musik, borrning eller hamrande far inte forekomma mellan 21.00 och
07.00. Pa helger géller 22.00 till 09.00.

* Undvik att kora tvitt- och diskmaskiner under denna tid
* Planerar du att ha fest sa informera i god tid!

Akuta skador och atgardsbehov

Om akut skada intréffar i huset — ta i forsta hand kontakt med nagon i styrelsen och i andra
hand med jouren enligt anslag i portarna.

Upptécker du ndgot som bor atgérdas eller har férslag om hur nagot kan bli béattre —
vénligen kontakta nagon i styrelsen, se kontaktinfo pa www.brfvaderkvarnen.com.

Aktsamhet om féreningens egendom

Ténk pa att vara aktsam om och varda foreningens egendom vil. Kostnader for underhall
och reparationer betalas gemensamt. Onddigt underhall och reparationer medfor dven
merarbete for styrelsen.

Vid flytt och transport av t.ex. byggmaterial och byggavfall ska erforderliga atgérder vidtas
sa att trapphus, hissar och portar inte skadas.
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Om du av misstag rékar ldmna mérken efter dig eller forstéra ndgot — kontakta da styrelsen
sa att det intrdffade kan atgardas.

* Det ir givetvis inte tillatet att t.ex. mala, spraya mobler eller limna mérken efter sig i
allménna utrymmen

Kostnader vi alla kan paverka

Kostnader for vatten, fastighetsel, virme och avfallshantering betalas gemensamt av alla
medlemmar. Det dr darfor viktigt att inte “elda for krékorna”, t.ex. att ofta ha 6ppna fonster
pga. att det ar for varmt i lagenheten istéllet for att sénka temperaturen pé elementen. Var
dven sparsam med vattenforbrukning och folj foreningens regler for sophanteringen.

Rokning
Rokning ér forbjuden i samtliga gemensamma utrymmen (trapphus, hissar, kéllare, garage,

tvéttstuga, soprum).

Rokning ér dven forbjuden pa innergérden.

Husdjur
Innehavare av husdjur ska se till att dessa inte stor eller fororenar i fastigheten. Djur far inte
rastas pa garden. Hundar ska vara kopplade pa allminna ytor.

Lagenhetsunderhall
Det ar sdrskilt viktigt att ha uppsikt 6ver lagenhetens vatutrymmen och diskmaskin.
* Lids om ansvarsfordelning for underhéll i féreningens stadgar

* Se dven “Fordndringar i ldgenheten”

Sakerhet

Dérrar och l&s

Kontrollera alltid att portarna till fastigheten gar i las efter in- och utpassering (dven dorr

till gédrden, garaget och soprummet).

Slépp inte in ndgon okénd person i fastigheten.

* Stdter man pé en frimmande person i huset &r det béttre att fraga vad personen har for
drende 4n att vi drabbas av inbrott, skadegdrelse eller liknande

Lémna inte dorrarna till kéllare, gérd eller tvittstugan olasta.

Vid langre tids franvaro

Meddela gérna grannar och/eller styrelsen om du planerar att vara borta fran ldgenheten en
langre tid.

Trapphus och kéllargangar

Barnvagnar, cyklar, sparkcyklar, leksaker, andra 16sa foremal eller skrép far inte forvaras
eller placeras i trapphus eller kdllargangar.
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* Trapphus och kéllargéngar ar utrymningsvégar enligt lag. Det innebér bl.a. att
framkomligheten méste sdkerstillas samt att de maste héllas fria fran briannbara foremal
Egna blommor, véxter eller prydnadsféremal far inte stillas ut i trapphuset annat dn

tillfalligtvis under t.ex. festligheter.

Dorrmattor far inte placeras utanfor ldgenhetsdorrarna. Detta beror bade pé att foreningens
stidavtal inte inkluderar hantering av mattor samt att det blir rérigt om alla har olika
mattor.

Kallarforrad

I kéllare fér personliga tillhorigheter forvaras endast i det egna kéllarforradet.

Brandfarliga eller starkt luktande &mnen/saker fér inte forvaras eller hanteras i kéllaren.

Brandvarnare

Din ldgenhet ska vara utrustad med minst en fungerande brandvarnare.

Brandslackare

I garaget finns brandslackare ldngst ner i rampen (till vanster uppifran sett).

Brandslédckare finns innanfor respektive kéllardorr.

Fagelmatning

Matning av féglar ar inte tillatet inom fastigheten (inkl. gdrden) p& grund av matrester
riskerar att locka till sig rattor eller andra skadedjur.

Skadedjur
Vid misstanke om skadedjur i ldgenheten eller i allmédnna utrymmen skall styrelsen
omgaende kontaktas.

Antenn

Det &r forbjudet att sitta upp utomhusantenn.

Lagenhetsdorrarna
Namnskylt

I samband med 6verlatelser och upplételser av ldgenheter tillser foreningen att ny
namnskylt kommer upp pé dorren. Féreningen administrerar dven byte av skylt i samband
med namnbyten etc. men i dessa fall star bostadsrittshavaren for kostnaden.

VEj reklam”-skylt
Skylt for ”Ej reklam” tillhandahélls av foreningen och monteras inne i brevinkastets
skylthallare. Andra placeringar eller egna skyltar &r inte tillatna.
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Foretagsnamn

Légenhetsinnehavare far ha foretagsnamn angivet pa dorren. Féreningen administrerar detta
efter forfragan frdn den boende. Foretagsnamnet skrivs pa transparent remsa pé
brevinkastets undre del.

Larmskylt

Skylt for information om larm far sittas upp pa ldgenhetens ytterdorr. Detta i ndgot av de
6vre hornen alternativt mellan eller 6ver nyckelhalen till dver- respektive underlés
(centrerat pa ytan i sidled).

Andrahandsuthyrning

Vid andrahandsuthyrning tillser féreningen att andrahandshyresgésters namn kommer upp
pa dorren pa en transparent remsa pa brevinkastets undre del.

Averkan och egna skyltar

Ingen averkan eller forédndring far goras pa ldgenhetsdorrarnas utsida.
Andra skyltar — utdver de ovan angivna — &r inte tillatna.

(Det &r t.ex. inte tillatet att sétta upp lappar, gora hal, spika, mala eller tejpa pa dorren.
Reglerna omfattar dven brevinkast, foder, lister, etc. Eventuell utsmyckning, s& som
julkrans, kan fasts med haftstift pd dorrens ovansida.)

Lassystemet
Lagenhetsnycklar och cylindrar

Oval lascylinder ska anvéndas s att beslag (i méssing) till foreningens sdkerhetsdorrar
passar.

Lascylinder och nycklar som ar en del i féreningens lassystem bor i forsta hand anvéndas.
Kontakta ndgon i styrelsen om du har fragor eller onskar bestilla.

Foreningens elektroniska lassystem

Nyckelbricka till foreningens elektroniska 1assystem far ej lanas ut till obehorig och ska
forvara pa ett betryggande sitt sé att den inte kommer i obehdrigas hiander.

PIN-kod far ej forvaras tillsammans med nyckelbricka samt att bricka eller nyckelknippa
inte far mérkas sé att identifiering kan ske till fastighetens adress.

Forlust av nyckelbricka ska omgéende anmélas till styrelsen — sé att brickan kan spérras.

Nyckelbricka som den boende ej ldngre har behov av ska aterldmnas till styrelsen nér
behov av den inte ladngre foreligger.

Balkonger och uteplatser (terrasser)

Balkong och uteplats ska hallas i prydligt skick. Permanent forvaring av foreméal som inte
tillhér normal balkongmdéblering &r inte tillaten.
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Det &r endast tillatet att anvinda elgrill pa balkong.
Balkonger och uteplatser fér inte anvéndas for piskning av mattor.
Det dr bostadsrittshavarens ansvar att halla balkong respektive uteplats fri fran sno.

Endast blomlédor som bestills fran balkongleverantdren (Fésteb) far hdngas pa utsidan av
racke, andra typer av blomlador méste hénga pa réackets insida.

Markisvév (insynsskydd pé ricke) ska ha kulor: Sandatex nr. 007 (mdrkt gron). Vid fragor
géllande markiser, kontakta styrelsen. (Montage av markiser kréver styrelsens
godkédnnande).

Garaget
Bil- och MC-platser

Garageplatserna hyrs enbart ut till foreningens medlemmar, som ocksa méste vara bosatta
huset for att fa hyra garageplats.

Garageplatser fordelas enligt turordning i féreningens garageko. Vid ej antaget erbjudande
stdlls man sist 1 kon. Garagekon ér kopplad till medlemskapet (ej till 1igenheten) och enbart
medlemmar kan sta i kon.

Fordon i garaget ska vara registrerat pa och nyttjas av den féreningsmedlem eller ndgon av
de foreningsmedlemmar som hyr platsen. Dock far uppstéllning av egen tjanstebil ske
(givet att intyg fran arbetsgivare finns).

Uthyrning i andra hand av garageplatser ar inte tillaten (detta avser dven
andrahandsuthyrning till andra medlemmar i féreningen). Efter sérskilt godkénnande av
styrelsen kan dock uthyrning i andra hand ske till andra medlemmar i féreningen, enligt
sarskilt faststillda principer.

Utlaning av garageplats under ldngre tid (mer &n enstaka vecka/veckor) jimstélls med
uthyrning i andra hand. Se punkt ovan.

Cyklar och dylikt

Den enda platsen (pa gemensamma ytor) dér cyklar far forvaras &dr innanfér markerade ytor
i garaget.

Endast en cykel per boende far forvaras i garaget. Cykelkérror och liknande (mer

skrymmande ekipage) far inte férvaras pa ytor avsedda for cykelparkering.

Tvattning och reparationer
Det &r inte tillatet att tvitta bilar, cyklar eller andra fordon/féremal i garaget. Orsaken ar
framst att avloppet inte klarar att ta hand om sand och annat skrép.

Endast enklare/mindre reparationer far utforas i garaget.
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Tvattstugan

Bokning av tvittid gors pa sirskild bokningstavla pé tvittstugans dorr. Glom inte att ta bort
bokningscylindern efter avslutat tvéttpass.

Tvittid som inte avses nyttjas ska avbokas — sa att ndgon annan kan utnyttja tiden.

Tvéttstugan skall alltid 1&dmnas vél rengjord. Se separat anslag pé dorren i tvattstugan.

Gymmet

Foreningen har ett gemensamt gym i kéllarplan avsett for boende i huset. Det ar inte tillatet
for utomstaende att tréna i lokalen.

For allas trevnad ska maskiner torkas av efter anvéndning, 16sa traningsartiklar ska ldggas
tillbaka pé sina dedikerade platser och musikanlédggningen ska stdngas av.

Det &r inte tillatet att ta med sig foremal frdn gymmet for att trina ndgon annanstans.
Skor avsedda for inomhusbruk ska anvandas.

Gymmet har ingen bokningslista utan det &r tillatet for flera medlemmar att vistas i lokalen
samtidigt men hénsyn bor visas mot den som var forst pa plats.

Eventuella fel eller skador pa maskiner eller annan utrustning bor omgéende rapporteras till
styrelsen.

Innergarden
Ordning

Foreningens utemobler far tillfélligt flyttas runt — under forutséttning att de stélls tillbaka
efter anvindning. Parasoller méste fillas ner och dynor ldmnas pé avsedd plats nir man
lamnar garden.

Egna saker som tas med till garden ska tas tillbaka samma dag. Inga egna mobler, cyklar,
leksaker, blommor eller liknande far 1dmnas eller lagras pa garden.

Grillning ar tilldten pa garden, men enbart med gasol- eller elgrill. Det dr inte tillatet att
lamna grillar obevakade.

Rokning dr forbjuden pé hela garden.
Tider
Garden dr normalt 6ppen mellan kl. 07 och 22 for alla boende i huset.

Vid speciella tillfillen godkénda av styrelsen gar det dock bra att anvanda gérden fram till
kl. 23. (Se vidare nedan for bokning och lan av nyckelbricka).

Utav hénsyn till grannar savél i vart hus som i kringliggande hus ska ljudnivén pa garden
alltid hallas lag efter kl. 22 samt att vi inte spelar musik dér da. Efter kl. 23 ska det vara helt
lugnt och tyst, s da vistas vi inte pd girden.
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Bokning
Garden kan bokas for privata mottagningar/fester. Detta gors pa bokningstavlan utanfor
tvéttstugan.

Styrelsen kan @ven kontaktas for 1an av elektronisk nyckelbricka som ger atkomst till
géarden senare dn normalt samt till féreningens WC bredvid hissen i entrén mot
Tyskbagargatan.

Staddag

Foreningen arrangerar arligen en stiddag — som avslutas med umgénge och ndgon form av
fortdring. Datum meddelas senast tvd veckor i forvég.

Deltagande &r obligatoriskt. Den som inte kan delta ska meddela styrelsen. Man tilldelas da
en uppgift att utféra vid annan tidpunkt.

Fibernéatet

Fiberanslutning pa 1000 Mbit/s via Bahnhof ingar i ménadsavgiften for bostadsritterna.
Foreningens bostadshyresgéster har tillgang till motsvarande mot en extra avgift.

Varje bostadslagenhet édr utrustad med mediaomvanlare och router. Denna utrustning ar
foreningens egendom och ska ldmnas kvar i ldgenheten vid 6verlételse.

Avfallshanteringen

Hushallsavfall slangs i soprummet pa Tyskbagargatan. Inget annat dn hushéllsavfall far
kastas eller férvaras i soprummet.

Det ar obligatoriskt att sortera komposterbart matavfall separat i papperspasar. Dessa
pasar laggs i de bruna tunnorna. (Papperspasar finns att himta i soprummet).

Ovrigt hush&llsavfall lggs i de grona tunnorna.

Tidningar, forpackningar och glas slings dtervinningscentralen pa Ostermalmsgatan, vid
infarten till Ostra Reals Gymnasiums parkering. Notera detta inte far slidngas i
soprummet.

Foreningen ordnar hdmtning av grovsopor och el-avfall en till tva ganger per ar.
Information om tid meddelas i god tid infér himtningen.

Sida 8 av 9



Forandringar i lagenheten
Infér renovering och ombyggnad

Mindre fordndringar far goras i ldgenheten. Mer omfattande forédndringar kraver styrelsens
tillstand (t.ex. att ta ner en vigg, ingrepp i undertak, nya ledningar i kk/badrum, dndringar
i ventilation eller andra tekniska installationer). Ar du osiker — fraga!

Vissa ingrepp kréver dven bygganmélan.
Styrelsen ska alltid kontaktas innan arbeten sétter igang.

For atgirder som kréver tillstdnd ska skriftliga ansdkan (inkl. nddvéndig dokumentation)
skickas till styrelsen. Denna typ av arbeten far paborjas forst efter godkédnd ansékan.

Genomférande av forandringar

Samtliga arbeten ska utforas enligt gdllande normer och branschregler. Arbeten som kriaver
behdrighet ska utgoéras av behodrig personal.

Ingreppen fér inte leda till forsdmring av ljudisolering eller brandskydd.

Fléktar fér inte anslutas till foreningens ventilationssystem. De enda koksfléktarna som ar
tilldtna &r kolfilterfléktar.

Ventiler fér inte byggas for eller goras mindre.

Styrelsen méste alltid beredas mdjlighet att inspektera pagéende och utforda arbeten.

Hénsyn, ordning och aktsamhet om fastigheten

Téank pa att visa hdnsyn till dina grannar d& du utfér hdgljudda arbeten. Informera grannar
om ungefarlig tidplan samt kontaktuppgifter vid arbeten som berdknas paga under lite
langre tid.

* Se dven ”Storningar”

Byggavfall far endast tillfalligt placeras utanfor huset. "Big Bag” och liknande sickar far
endast i undantagsfall sta utanfor huset 6ver natten.

Material eller byggavfall far inte stéllas upp och lagras i gemensamma utrymmen.
Trapphus och hiss ska héllas efter sa att det dr i normalt skick under renoveringen.
Hisskydd ska anvindas (nér sa erfordras) for att undvika skador i hiss.

* Se dven "Aktsamhet om foreningens egendom”
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